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1 Inledning
1.1 Bakgrund

P& Backaplan pagar ett omfattande stadsutvecklingsprojekt med etappvis utbyggnad av blandstad
inom ramen for flera detaljplaner. Omradet ar i sin helhet utfyllt och det har dven funnits ett flertal
verksamheter pa platsen som inneburit risk for fororeningspaverkan pa mark och grundvatten.

Infor faststallande av Backaplans Detaljplan 2 (DP2) har ett flertal miljétekniska markundersokningar
genomforts, nu senast under vintern (Liljemark Consulting, 2023a). Resultaten visar att marken inom
det aktuella omradet generellt ar fororenad i sddan omfattning att atgarder av varierande grad
kommer att behdva vidtas i samband med den kommande exploateringen. Foérekomsten av
markfororeningar innebar aven att overskottsmassor fran planerade markarbeten inte kommer att
kunna hanteras fritt.

Utifran resultaten av genomforda undersokningar och med ledning av synpunkter som inkommit
under samradstiden for DP2 har behov av att genomféra atgardsutredningar, for att mer i detalj
belysa masshantering och atgardsbehov med dartill férknippade kostnader.

park och torg.
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1.2 Uppdrag och syfte

Det uppdrag som utforts har delats upp i tvd moment, dar det forsta (kompletterande
undersokningar inkl. redovisning av resultat) redovisas i Del 1 av dennarapport (Liljemark Consulting,
2023a).

Det uppdrag som foreliggande rapport, som utgdr Del 2 av uppdraget, omfattar inkluderar
overgripande atgardsutredningar. Syftet med dessa ar att fa en béttre bild av saval adtgardsbehov
som kostnader for hantering av 6verskottsmassor infor fortsatt arbete med planering av Backaplans
DP2.

De overgripande atgardsutredningarna har omfattat saval kvartersmark som blivande allman
platsmark och parker inom DP2, for att tillmotesga de 6nskemal om likartad hantering av hela
omradet som uttryckts under samradstiden. For delar av omradet har déarmed atgardsutredningarna
utforts med Goteborgs Stad, Exploateringsforvaltningen, som bestallare.

1.3 Lasanvisning

Del 2 av rapporten (detta dokument) omfattar de 6vergripande atgardsutredningar som tagits fram
inom ramen for uppdraget. Inledningsvis finns en sammanstallning av begrepp och definitioner,
jamte en sammanfattning av berdkningsresultaten. Som bilagor finns PM med kortfattad historik,
beskrivning av fororeningssituationen, beddmning av atgardsbehov samt Overgripande
atgardsutredning (inkl. kostnadsbedémning).

Eftersom omradet &r mycket stort och variationer avseende saval historik och féroreningssituation
som planerad framtida markanvandning foreligger har atgardsutredningen delats upp i enlighet med
den kvarters- och omradesindelning som finns framme i nulaget (bilaga A-M).

Del 1 av rapporten (Liljemark Consulting, 2023a) omfattar enbart redovisning av resultat fran den
miljotekniska markundersdkning som utforts av Liljemark Consulting under vintern 2023. | rapporten
finns bland annat de kartor med provtagningspunkternas ldgen (bilaga 1a-m), faltanteckningar for
jordprovtagning (bilaga 2a-m) och analysresultat sammanstéllda med jamforvarden (bilaga 3a-m och
4a-m) som hanvisas till i respektive atgardsutrednings-PM (bilaga A-O till detta dokument, se ovan).
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2  Definitioner och férklaringar

2.1 Tillampade jamférvarden

| de PM som bifogas utvdrderas resultaten av de miljotekniska markundersdkningarna med
utgangspunkt fran foljande jamforvarden. De forstndmnda (KM, MKM och FA) tillampas vid
beddmning av vilka kostnader som kan komma att uppsta vid extern mottagning av fyllnadsmassor
fran saval teknisk schakt som miljéschakt. De matbara atgardsmalen (se nedan) ar platsspecifika och
anvands enbart for bedémning av behovet av miljéschakt.

Naturvardsverket har tagit fram sa kallade generella riktvdarden dar tva typer av markanvandning
definieras; kanslig markanvandning (KM) respektive mindre kanslig markanvdndning (MKM)
(Naturvardsverket, 2009). Vid kvittblivning av 6verskottsmassor tillampas ofta KM och MKM som
haltkriterier hos mottagare av fororenade massor, dar kvittblivningskostnaden for MKM ofta ar
vasentligt hogre.

Ur masshanteringssynpunkt jamfors analysresultaten dven mot Avfall Sveriges rekommenderade
koncentrationsgranser for Farligt Avfall (Avfall Sverige, 2019).

Forslag pa matbara atgardsmal for olika markanvandningstyper har tidigare tagits fram for hela
Backaplansomradet (SWECO, 2021). Jamforelser med dessa ar aktuella att géra vid bedémning av
atgardsbehov pa grund av markens fororeningsinnehall, det vill sdga vid resonemang om huruvida
fororenad jord kan kvarlamnas inom ett kvarter eller delomrade utan att nagra oacceptabla risker
for manniskors halsa eller miljon uppstar.

Atgardsmalen finns for fyra markanvandningstyper och ar djupindelade, dar gransen mellan ytlig och
djup jord har satts till en meter under framtida markyta. For de olika markanvandningstyperna galler
olika forutsattningar beroende pd hur manniskor kan exponeras for fororeningen samt vilken
skyddsniva som kravs avseende markekosystemet.

2.2 Teknisk schakt och miljoschakt

Med teknisk schakt avses omfattningen av den schakt som behdver utféras for grundlaggning,
ledningsarbeten med mera inom ett kvarter eller delomrade. Dess omfattningen &r helt oberoende
av om marken inom omradet ar fororenad eller ej.

Med miljoschakt avses omfattningen av den schakt som behéver utféras enbart pa grund av att
fororeningar forekommer i marken, alltsa schakt som tillkommer utéver planerad teknisk schakt (se
aven Figur 2).

Exempelvis kan miljéschakt bli aktuell om jord med halter 6ver de féreslagna matbara atgards-
malen forekommer pa storre djup dn planerad teknisk schaktbotten. Omfattningen av miljoschakt
samrads vanligen med tillsynsmyndigheten, och kan under vissa omstandigheter ersattas av eller
kompletteras med andra atgarder.
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Figur 2. lllustration av teknisk schakt (a) respektive teknisk schakt + miljoschakt (b).

3  Generella antaganden osakerheter

Vid genomférande av utredning avseende atgardsbehov inom de respektive kvarteren och
delomradena har ett antal generella antaganden gjorts. Dessa ar forknippade med osdkerheter, av
vilka ett urval belyses nedan.

Eftersom DP 2 ar i ett relativt tidigt skede och byggnader, parker etc. inte ar detaljprojekterade utan
snarare forekommer i principskisser sa finns exempelvis inga djup for teknisk schakt &annu
preciserade. Det bedéms dock sannolikt att det behovs nagon form av schakt for grundlaggning och
anlaggningar, aven i det fall markytan skulle komma att hojas i framtiden. Saval schaktdjup som
framtida markytas niva utgor darmed osakerheter.

| ett antal kvarter planeras for garage eller motsvarande, vilket ger en fingervisning om att den
tekniska schakten kommer att bli relativt omfattande. Vid berdkningarna har 3 meter schakt generellt
antagits inom dessa kvarter (53, 55, 57, 58 och 59, se Figur 1). Inom Kvarter 70 (blivande kulturhus)
samt kvarteren 61 och 63 har delvis kallare antagits. For 6vriga kvarter och delomraden har det
antagits att 1 meter teknisk schakt kommer att bli nédvandigt att utféra (54, 56 samt park och torg).
Mer detaljerade antaganden redovisas i respektive PM (se bilaga A-M).

Beddmning av atgardsbehovet, i de fall inte samtliga fyllnadsmassor omfattas av teknisk schakt (se
ovan) har baserat pa ovanstaende utgatt fran féroreningsinnehallet i fyllnadsmassor som aterfinns
minst 1 meter under dagens markyta. Sa kallad miljoschakt (se ovan) har for vissa kvarter och
delomraden beddmts bli aktuell da jord med halter 6ver de foéreslagna matbara atgardsmalen
forekommer pa storre djup an antagen teknisk schaktbotten. | bilagorna for respektive kvarter gors
beddmning om miljéschakt ar nédvandig samt om den kan avgransas till ett mindre omrade utifran
de provtagningar som hitintills har genomforts.

Omfattningen av miljoschakt samrads vanligen med tillsynsmyndigheten, och kan under vissa
omstandigheter ersattas av eller kompletteras med andra atgarder. De atgardsutredningar som nu
tagits fram inbegriper dock enbart utokad schakt som metod for att uppna godtagbar risk-
reduktion. Anledningen till detta ar att mer underlag, exempelvis avseende detaljer kring framtida
byggnaders utformning och ventilation, behdvs for att kunna ta fram exempel pa mer komplexa
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atgardslosningar. Sddana kan eventuellt utredas i ett senare skede, parallellt med detalj-
projektering av enskilda kvarter. Slutligt val av atgdrdsmetod utgér darmed en osékerhet och kan
komma att paverka de bedéomda kostnaderna.

Berdkningen av kostnader har baserats pa de volymer fylinadsmassor med olika féroreningsinnehall
som antas behdva omhandertas fran respektive kvarter/delomrade. Priserna fér mottagning har
varierat mycket de senaste aren och bor ses som en ungeférlig indikation. Mottagningspriserna
beddms utgéra en av de storsta osdkerheterna vid berdkningarna, jamte fyllnadsmassornas
fororeningsinnehall och mojligheterna att sarskilja massor med olika féroreningsgrad i samband med
schakt.

En mycket stor osdkerhet rader ocksa avseende fororeningssituationen i mark under befintliga
byggnader, vilka tacker en betydande andel av omradets yta. For Kvarter 62 och 64, som i princip
helt tacks av byggnader, har inga bedémningar eller berakningar utforts. | PM foér dessa kvarter
redovisas i huvudsak historik och rekommendationer avseende fortsatt arbete.

4  Sammanfattning av berakningsresultat

De overgripande atgardsutredningarna presenteras i PM for respektive kvarter eller delomrade i
bilaga A — O. | Tabell 1 redovisas en sammanstallning éver de volymer fylinadsmassor som har
forutsatt behdva omhandertas samt den uppskattade kostnaden for hantering av dessa inom
respektive kvarter/delomrade. Observera att inga berakningar utforts for Kvarter 62 och 64 (se ovan).

Tabell 1. Sammanfattning av berakningsresultat (exkl moms). For antaganden, osdkerheter etc. se respektive

PM (bilaga A-O).

Kvarter/ Volym fyllnadsmassor Uppskattad Varav kostnad for

delomrade att hantera (md) kostnad (Mkr) miljéschakt (Mkr)

Kvarter 53 9 000 7-11 -

Kvarter 54 8200 8-11 4-6

Kvarter 55 7 000 7-9 -

Kvarter 56 3800 3-4 0,2-0,3

Kvarter 57 14 500 13-17 -

Kvarter 58 6 000 5-7 -

Kvarter 59 14 000 9-13 -

Kvarter 61 5000 5-6 0,7-1

Kvarter 63 5500 4-6 0,4-0,7

Kvarter 70 2 400 2-3 ca0,2

Underbyggnad inkl. 10 500 9-13 -

ramper

Park 33 000 21-31 5-8

Torg 7 000 6-9 2-3
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5 Slutsatser och rekommendationer

Sammantaget har de genomfoérda utredningarna visat pa att marken inom Backaplans DP2 generellt
ar fororenad, om &n i varierande grad. Detta foranleder behov av savél hantering/kvittblivning av
overskottsmassor fran teknisk schakt som, i vissa fall, ytterligare atgarder (miljoschakt) for att
reducera de risker som féroreningarna annars kan innebara for manniskors halsa och for miljén.
Hanteringen kommer enligt de dvergripande kostnadsuppskattningar som gjorts bli kostsam, vilket
beror pa en kombination av foéroreningshalter, stora schaktvolymer och hoga kostnader for
omhandertagande av dverskottsmassor.

Att tillampa de matbara atgardsmal som foreslagits for Backaplansomradet inom respektive
kvarter/delomrade ger mojlighet att begransa volymen miljoschakt (se ovan) samtidigt som en
godtagbar riskreduktion erhalles. Detta leder till saval mindre miljopaverkan (exempelvis genom
farre transporter) som lagre kostnader (genom mindre schaktvolymer) dn vad som varit fallet om
Naturvardsverkets generella riktvarden fatt gélla.

Det bor dock papekas att mojligheten att kunna tillampa atgardsmalen kan variera fran kvarter till
kvarter. Bland annat beror detta pa att atgardsmal inte tagits fram for alla @mnen som pavisats inom
Backaplansomradet, och att det i vissa fall kan finnas behov av att tillampa sarskilda
forsiktighetsprinciper. Hur atgardsmalen avses tillampas behover redovisas i samband med anmaélan
om markarbeten for respektive kvarter, och avgors normalt i samrad med tillsynsmyndigheten.

Att om mojligt dteranvanda massor, helst lokalt inom Backaplansomradet, bor ocksa framjas for att
halla nere bade kostnader och klimatpaverkan. Ateranvandning beddms dock i praktiken i forsta
hand vara mojlig att astadkomma genom att latt fororeningspaverkade massor anvands for
aterfyllnad pa storre djup d@n en meter under framtida markyta inom delomraden dar sadant behov
foreligger. Det finns dven tekniska begransningar for dteranvandning, eftersom det ofta stalls krav
pa specifika egenskaper hos konstruktionsmaterial i bygg- och anlaggningsprojekt.

Mojligheten att ateranvanda massor lokalt beskrivs dven i den omradesévergripande riskbedémning
som tidigare tagits fram for Backaplansomradet (SWECO, 2021). Av detta dokument framgar aven
principer for tillampning av de foreslagna matbara atgardsmalen.

Aven om osikerheterna &r stora gér det utifrdn det underlag som redogjorts for i denna utredning
att fa en 6vergripande bild av fororeningssituationen i mark inom Backaplans DP2. En stor andel av
DP2 &r dock bebyggd och de underlag som finns att tillgd angaende mark under byggnaderna ar
mycket knapphadndig. Kompletterande undersdkningar rekommenderas for att minska denna
betydande osdkerhet. Kompletterande provtagning rekommenderas ocksa inom delomraden dar ett
preliminart behov av miljéschakt bedémts foreligga.
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Bilaga A
PM Backaplan DP2 — Kvarter 53

Omradesbeskrivning och historik

Allmant

Det omrade som planeras for Kvarter 53 ligger i den nordvastra delen av detaljplaneomradet och
omgardas av Deltavagen och Sodra Deltavagen (se Figur 1). Nuvarande fastighetsbeteckning ar Backa
172:1 (del av) och omradets area uppgar till ca 4 800 m?.

Byggnader saknas och hela omradet utgors av en asfalterad parkeringsyta.

Figur 1. Visar lokalisering av omrade for blivande Kvarter 53 inom Backaplan DP2.
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Tidigare och nuvarande verksamheter

Omradet ligger inom fastigheten Backa 172:1, nordvast om det storre byggnadskomplex som tidigare
inhyst Rosengrens kassaskapsfabrik. Pa flygbilder fran 1960-talet framgar att mindre byggnader
funnits pa omradet, som aven verkar ha anvants som upplagsyta eller liknande. | mitten av 1970-
talet visar flygbilder pa att byggnaderna ar borta och att omradet har asfalterats.

Ar 1978 etablerades en bensinstation med drivmedelscisterner inom kvarteret; verksamheten
bedrevs fram till ca 2010 varefter cisterner/oljeavskiljare avldgsnades (Stadsbyggnadskontoret,
2023), se daven nedan.

| dagslaget anvands omradet som parkeringsplats. | samband med faltarbetena noterades att ytan
dven anvands av tyngre lastbilar for lastning, lossning och sléapbyten.

En mer utforlig historisk inventering finns i vissa fall i de rapporter som tagits fram inom ramen for
tidigare undersokningar (se nedan).

Tidigare utforda miljotekniska markundersékningar

Nedan féljer en sammanfattning av resultat fran tidigare undersokningar inom kvarteret. For detaljer
hanvisas till respektive undersdkningsrapport. Beskrivning av och referenser till de jamforvdarden som
tillampats framgar av rapportens Del 1. Ungefarlig placering av de tidigare utférda undersoknings-
punkterna framgar av bilaga 1a till rapportens Del 1.

| samband med rivning av den tidigare bensinstationen (se ovan) genomfordes en miljoteknisk
markundersokning samt miljokontroll (Geosigma, 2010). Vid avvecklingen avldgsnades fororenade
fyllnadsmassor runt cisterner och andra installationer, med Naturvardsverkets generella riktvarden
for MKM som atgardsmal. Fokus lag pa att avldgsna jord med innehall av petroleumkolvaten,
eftersom dessa féroreningar bedomdes kunna harrora fran verksamheten. Massor som schaktats
upp och vid provtagning visat sig innehalla metaller éver atgardsmalen fick dock ej anvandas for
aterfylinad utan forslades bort. Sammantaget avlagsnades ca 160 ton férorenad jord fran platsen.

Infor en fastighetsoverlatelse 2015 utfordes en undersokning som inkluderade tva skruvborrpunkter
inom aktuellt kvarter (Golder Associates, 2015). Fyra prover skickade for analys pa laboratorium. Tva
av dessa, uttagna pa mindre an en meters djup under markytan, analyserades med avseende pa
innehall av metaller och uppvisade halter under de generella riktvdardena for KM. De Gvriga tva ar
uttagna pa nagot storre djup och innehaller oljekolvaten. Utforda analyser har en annan
fraktionsindelning an de jamforvarden som tillampas men halterna bedéms vara hogre an KM men
under MKM. Vart att notera ar att de aktuella laboratorieanalyserna inte omfattat PAH.

Ytterligare undersokningar utfordes nagra ar senare och da placerades tva skruvborrpunkt (R1605
och 1606) inom respektive nagot nordvast om blivande Kvarter 53 (Ramboll, 2017). Fran R1605
analyserades tre jordprover, varav tva utgjordes av fylinadsmassor med halter av PAH och/eller
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metaller i halter 6ver MKM men under rekommenderade koncentrationsgranser for Farligt Avfall
(FA). Det tredje provet bestod av naturligt avsatt lera och uppvisat inga halter éver KM. | R1606 har
halter 6ver KM med avseende pa PAH konstaterats i ytliga fyllnadsmassor. | samma punkt har ett
prov pa lera uttaget 1-2 meter under markytan visat sig innehalla halter under KM.

Sommaren 2020 genomfordes en kompletterande provtagning dar en punkt placerades inom
aktuellt kvarter (MS24) och tre prover pa fyllnadsmassor analyserades (Systra/DeKa Enviro, 2020).
Det ytligaste av dessa, uttaget ner till 0,5 meters djup, uppvisade metallhalter i intervallet MKM-FA.
| de resterande tva, uttagna ner till ca 1,5 meters djup, pavisas PAH-M och PAH-H i halter dver MKM
men under koncentrationsgranserna for FA.

Resultat av nu genomford miljoteknisk mark-
undersokning

| bilaga 1a till Del 1 av denna rapport redovisas lokaliseringen av de nedan beskrivna underséknings-
punkterna inom kvarteret. Féltanteckningar finns som bilaga 2a.

| bilaga 3a respektive 4a har analysresultat fran den nu utforda miljotekniska markundersokningen
sammanstéllts jamte generella riktvarden och de forslag pa matbara atgardsmal som tagits fram for
Backaplansomradet. Beskrivning av och referenser till de jamforvarden som tillampats framgar av
Del 1 av denna rapport.

For aktuellt kvarter gors jamforelser med de matbara atgardsmal som foreslagits for mark-
anvandningstypen “Kvartersmark (A)”, eftersom framtida markanvdandning omfattar kvarter som
bland annat kommer att innehalla bostader. Atgirdsmalen ar djupindelade med den framtida
markytan som utgdngspunkt; gransen mellan ytlig och djup jord har satts till 1 meter under markytan.
Jamforelsen i bilaga 4a har gjorts med dagens markyta som utgangspunkt.

Faltobservationer

Jordprover uttogs fran fem skruvborrpunkter (23LC01-23LC04 samt 23LCO6) inom eller i nara
anslutning till blivande Kvarter 53. Asfalten inom ytan &r delvis sprucken och ojamn men uppvisar
inga indikationer pa innehall av stenkolstjara. Maktigheten pa asfalten noteras till ca 0,1 m.

| fyra av borrpunkterna har fyllnadsmassor bestaende av sand och grus patraffats underliggande
asfalten. Inslag av exempelvis slagg och tegelrester har noterats i denna typ av fyllnadsmassor, som
i generellt underlagras av ett lerigare fyllnadsmaterial, ofta med inslag av tegelrester eller trabitar
(se Figur 2). Det ytliga grus/sandlagrets maktighet varierar mellan ca 0,5 och 1,5 meter.

| punkt 23LC0O2, beldgen nagra meter vaster om omradet, bestar fyllnadsmassorna huvudsakligen av
lera direkt under asfalten och petroleumlukt noteras vid ca 1-1,5 meters djup.
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Oljepaverkan indikeras daven i 23LC06 i kvarterets sydostra del. Ingen lukt noterades men ett
oljeskimmer observerades pa det vatten som féljde med skruven upp i samband med borrning (se
Figur 2).

Generellt patraffas naturlig lera med sulfidflackar vid ca 2 meter under markytan. | nagra punkter
noteras ett mullhaltigt lager med nagra decimeters maktighet i 6vergangen mellan fyllnadsmassor
och lera. Den djupaste borrpunkten fér omradet ar 23L.C01 som utforts ner till 4 meters djup, dar
jordlagren fortsatt utgors av lera. Prov uttogs ej i denna niva utan endast en okuldr bedémning
gjordes.

Figur 2. Visar fyllnadsmassor pa skruv 23LCO1 - lera, tegelrester och orange sand samt oljefilm pa vatten som
foljde med upp pa skruven i 23LCO6

Analysresultat, jord

Inom ramen for den nu utférda undersokningen har elva jordprover fran de ovan beskrivna
undersokningspunkterna skickats in for laboratorieanalys. Tio av dessa bestar av fyllnadsmassor och
ett av naturligt avsatt lera. Lerprovet uppvisar halter av arsenik och kobolt nagot over
Naturvardsverkets generella riktvarden for KM, vilket ofta noteras i lera i Goteborgsomradet.

Ett prov pa grusiga och sandiga fyllnadsmassor innehaller halter under de generella riktvardena for
KM och i tre prover pavisas halter av PAH och/eller metaller 6ver KM men under MKM.
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| sex prover pa fyllnadsmassor, i huvudsak leriga sddana, ligger halterna av metaller och/eller PAH i
intervallet MKM-FA. Vart att notera dar att halterna av zink ligger dock mycket néra
koncentrationsgransen for FA itva av dessa.

Analys har dven utforts pa klorerade alifater i ett jordprov men halterna ar lagre an laboratoriets
rapporteringsgrans.

Innehallet av organiskt kol (TOC) har kontrollerats i tva prover; innehallet uppgar till 2,2 respektive
3,1%.

Inom Kvarter 53 uttogs dven ett asfaltprov for analys med avseende pa innehall av PAH-16.
Resultaten visar att asfalten inte &r att betrakta som tjarasfalt, vilket Gverensstdmmer med de
beddmningar som gjorts i falt.

Framtida markanvandning och preliminara
antaganden avseende teknisk schakt

Inom blivande Kvarter 53 kommer ett flerbostadshus med inslag av kontor och handels- och
verksamhetslokaler i bottenplan att uppforas. Preliminart planeras kéllare/garage under hela
byggnaden, vilket innebdr att omfattande markarbeten forutsatts for grundlaggning.

For denna utredning har ett generellt tekniskt schaktdjup pa minst 3 meter raknat fran dagens
markyta antagits. Schakt med denna omfattning forutsatts utforas oavsett fororeningsinnehallet i de
massor som omfattas. Observera att detta antagande ar att betrakta som osdkert och kan komma
att behova justeras i samband med framtida projektering av kvartersmarken och dess omgivningar.

Bedomning av atgardsbehov samt overgripande
atgardsutredning

Fyllnadsmassornas maktighet inom aktuellt kvarter uppgar till ca 2 meter, asfalten inkluderad. Vid
antagande om ett tekniskt schaktdjup pa minst 3 meter under dagens markyta innebar detta att
samtliga fylinadsmassor kommer att avldgsnas i samband med anldggande av kéllare/garage. Detta
galler i huvudsak aven i det fall markytan skulle komma att hojas med ca 1 meter i framtiden,
eftersom schaktdjupet dven da skulle na ner till naturligt avsatt lera raknat fran framtida markyta.

Utover teknisk schakt bedoms det darfor inte finnas behov av ytterligare atgarder for att uppna
tillracklig reduktion av risker som kan vara férknippade med féroreningar i marken inom omradet.

Om de forutsattningar som beskrivits ovan dndras behoéver en férnyad bedémning av atgardsbehov
genomforas. Preliminart kan behov av atgédrder bedémas med utgangspunkt fran de forslag pa
matbara atgardsmal som tidigare tagits fram for hela Backaplansomradet (SWECO, 2021).
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Nordost om Kvarter 53, pa fastigheterna Backa 169:1 m fl, har forekomst av deponigas pavisats
(COWI, 2019) och (Sweco, 2020). Kompletterande utredningar pagar, men i enlighet med den
overgripande riskbedémningen for hela Backaplansomradet kan atgarder for att reducera eventuella
risker med gasforekomst bli aktuella dven foér kvarter som angrédnsar till markomrdden med
gasproblematik.

Fortsatta utredningar pagar och det finns i dagslaget inte nagon faststélld utbyggnadsordning eller
tidplan for olika kvarter och detaljplaneetapper. | detta tidiga skede antas darfor att en enklare
byggnadsteknisk atgardslosning i form av ett avskdrande dike med biokolfilter kan komma att
behovas langsmed kvarterets grans mot Norra Deltavagen.

Oversiktlig kostnadsuppskattning

Baserat pa antagen omfattning av teknisk schakt har en oOversiktlig kostnadsuppskattning for
hantering av férorenad mark inom kvarteret tagits fram.

Vid berakningarna har sammanfattningsvis féljande antaganden gjorts:

e Det aktuella delomradets area uppgar till ca 4 800 m?, byggnader saknas.

e Det har ej tagits hansyn till att en mindre jordvolym avlagsnades i samband med atgarder
inom den tidigare bensinstationen, eftersom detta bedéms vara av marginell betydelse.

e Asfalten forutsatts inte utgoras av sa kallad tjarasfalt och antas ha en maktighet pa 0,1 m.

e Fyllnadsmassorna inom omradet antas ha en medelméaktighet pa 1,9 meter, exklusive
asfalten.

e Vid berakningarna har en kubikmeter fylinadsmassor antagits vaga 1,8 ton.

e Schakt ner till 3 meter under dagens markyta forutsatts preliminart av grundlaggnings-
tekniska alternativt geotekniska skal inom hela omradet. Detta innebar att samtliga
fyllnadsmassor antas omfattas av schakt och priméart kommer att behova koras till extern
mottagningsanlaggning.

e Anldggande av gasdranerande dike med biokolfilter utfors langsmed Norra Deltavdgen (ca
80 m).

e Kostnadsuppskattningen omfattar enbart hantering av fyllnadsmassor; asfalt och naturligt
avsatt lera inkluderas ej.

e  Overskottsmassorna foérutsatts klara deponikriterierna for IFA respektive FA-deponi vad
galler lakning och andra parametrar som exempelvis TOC.

Antagandena enligt ovan innebér att ca 9 000 m3 fyllnadsmassor kommer att behéva hanteras inom
ramen for kommande markarbeten inom kvarteret.
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Vid berdkning av kostnader har massorna, med ledning av tillgdngliga analysresultat, antagits vara
fordelade mellan olika fororeningsgrader enligt vad som framgar i Tabell 1. Bedomningarna har
utforts genom sammanvagning av samtliga de analysresultat som finns att tillgd men har dven tagit
hansyn till vad som ar kdnt om tidigare verksamheter och i vilken grad det beddmts vara praktiskt
genomfodrbart att sarskilja massor med olika féroreningsgrad i samband med schakt.

Tabell 1. Antagen procentuell fordelning betraffande féroreningsgrad i fyllnadsmassor inom aktuellt kvarter.
Omrade Under KM KM-MKM MKM-FA Over FA
Kvarter 53, Backaplan DP2 0% 30% 60% 10%

De sammanvagda bedémningarna bygger pa information fran totalt 21 laboratorieanalyser pa
fyllnadsmassor, uttagna fran 10 undersokningspunkter inom eller i nara anslutning till kvarteret.
Detta motsvarar en undersdkningspunkt per ca 500 m? blivande kvartersyta eller en
laboratorieanalys per ca 450 m3 fyllnadsmassor.

Baserat pa antagandena ovan har en oversiktlig uppskattning av kostnader for hantering av
fororenad mark inom aktuellt kvarter utforts. | kostnaden inkluderas i detta skede enbart
omhdndertagande av fyllnadsmassor, inklusive transport. De enhetspriser som anvants vid
berdkningarna framgar av Tabell 2. Antagandena bygger pa information fran tillfragade
mottagningsanlaggningar och prisbilden for ett antal pagdende projekt i naromradet.

Observera att sdrskilt mottagningskostnader ar att betrakta som dagspriser; detta innebar att
osakerheterna ar stora vilket har avspeglats av ett kostnadsspann. | allmanhet har priserna stigit de
senaste aren och kan dven variera beroende pa hogre efterfrdgan under vissa perioder.

Tabell 2. Antagna enhetspriser (kr/ton) for mottagning av fyllnadsmassor fran Kvarter 53.

Pris*
Mottagningskostnad inkl. transport, halter under KM 150 — 200 kr/ton
Mottagningskostnad inkl. transport, halter KM-MKM 250 — 400 kr/ton
Mottagningskostnad inkl. transport, halter MKM-FA 500 — 700 kr/ton
Mottagningskostnad inkl. transport, halter over FA 700 — 900 kr/ton

*exkl moms och eventuella procentuella entreprenérspdslag

Exempel pa kostnader som férvantas tillkomma men ej ingar i denna berékning ar:

e Kompletterande eller avgransande provtagning/undersokning, inklusive laktester och
avfallskaraktarisering

e  Upprattande av anmélan om markarbeten

e Miljokontroll i byggskede

e Hantering/rening av lanshallningsvatten

e Hantering/omhéandertagande av asfalt och naturligt avsatt lera
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Resultat

For blivande Kvarter 53 berédknas kostnaderna fér hantering av ca 9 000 m? urschaktade fyllnads-
massor enligt vad som beskrivits ovan komma att uppga till ca 7 - 10 Mkr exkl. mom:s.

Tillkommande kostnad for eventuellt anlaggande av gasdrdnerande biokoldike uppskattas till i
storleksordningen 0,3 Mkr exkl. moms. Observera att behovet av detta behover avgoras i ett
senare skede, beroende pa resultat av kompletterande gasutredningar, utbyggnadsordning etc.

Osakerheter i bedomningar och berakningar

De antaganden som gjorts i denna PM ar forknippad med ett stort antal osdkerheter, varav de
framsta bed®ms vara:

e Antagande om férdelning mellan olika féroreningsklasser och mojligheten att sarskilja dessa
i samband med schakt.

e Uppskattning av fyllnadsmassornas maktighet; variationer kan férvantas forekomma
eftersom det aktuella omradet ar mycket stort.

o Kostnader for mottagning av fororenade éverskottsmassor.

e Behovet av eventuella atgarder forknippade med att forhindra spridning av gas fran
angransande omraden.

Slutsats och rekommendationer

Beddmningen av fororeningssituationen inom det blivande Kvarter 53 grundar sig pa ett relativt litet
antal provpunkter, men sammantaget ger de en 6versiktlig bild av fyllnadsmassornas maktighet och
fororeningsinnehall. Utbkad provtagning kan komma att kravas infor schaktstart, med syfte att
ytterligare karaktéarisera fyllnadsmassorna inom omradet.

Behov av atgarder for att hantera eventuella risker med férekomst av deponigas i angransande
omraden kan komma att behova utredas vytterligare, baserat pa resultat av pagaende
undersoékningar. Eventuella tekniska |6sningar behover projekteras och kan dven komma att krava
visst utrymme vid planering av omradet.

Infor framtida arbeten rekommenderas dven samrad med tillsynsmyndigheten.
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Bilaga B

PM Backaplan DP2 — Kvarter 54

Omradesbeskrivning och historik

Allmant

Det omrade som planeras for Kvarter 54 ligger i den norddstra delen av detaljplaneomradet intill
Sodra Deltavagen (se Figur 1). Nuvarande fastighetsbeteckning ar Backa 172:1 (del av).

Kvarterets area, exklusive den angransade grénytan, uppgér till ca 5 600 m? varav ca 900 m? i den
sydvastra delen tacks av befintliga byggnader. Resterande ytor ar i huvudsak asfalterade, med
undantag av ett mindre gronstrak langs med Sodra Deltavagen.

Figur 1. Visar lokalisering av omrade for blivande Kvarter 54 inom Backaplan DP2.

W"é} Mﬁ‘; »‘« ] .i‘ . kk;l M‘g ﬁb ® @.@ﬁ ‘h“@ f .@ ‘ .li“y. B

Liljemark Consulting AB

www.liljemark.net

+46 (0)8-22 52 00

S6kvag: https://liljemarkconsultingab.sharepoint.com/sites/Liljemark/Delade dokument/01_Uppdrag/01_P&gaende/19940_Backaplan
DP2_radgivning/07_Original_till_kund/Kvartersrapporter_230517/Kv 54_230517.docx

_

h

b
v



Lil

emark

Consulting

Tidigare och nuvarande verksamheter

Blivande Kvarter 54 ligger pa fastigheten Backa 172:1, till storre delen norr om det byggnadskomplex
som tidigare inhyst Rosengrens kassaskapsfabrik. Kassaskapsfabrikens verksamheter omfattade
bland annat metallbearbetning. Pa flygbilder fran 1960-talet framgar dock att mindre byggnader
funnits pa omradet, som dven tycks ha anvants som upplagsyta eller liknande. | mitten av 1970-talet
visar flygbilder pa att dessa byggnader &r borta och att omradet har asfalterats (Lantmateriet, 2023).

Den sodra delen av blivande Kvarter 54 utgdrs av bebyggelse som idag ar en del av Backaplans
handelsomrade som byggdes i slutet av 1960-talet. Den obebyggda delen anvands huvudsakligen
som parkeringsplats. Langsmed Norra Deltavagen finns en atervinningsstation.

En mer utforlig historisk inventering finns i vissa fall i de rapporter som tagits fram inom ramen for
tidigare undersokningar (se nedan).

Tidigare utforda miljotekniska markundersékningar

Nedan féljer en sammanfattning av resultat fran tidigare undersokningar inom kvarteret. For detaljer
hanvisas till respektive undersdkningsrapport. Beskrivning av och referenser till de jamférvarden som
tillampats framgar av rapportens Del 1. Ungeférlig placering av de tidigare utforda
undersokningspunkterna framgar av bilaga 1b till rapportens Del 1.

Infor en fastighetsoverlatelse 2015 utfordes en undersokning som inkluderade tva skruvborrpunkter
inom aktuellt kvarter (Golder Associates, 2015) och tre jordprover analyserades pa laboratorium. Ett
av dessa, uttaget pa mindre dn en meters djup under markytan, analyserades med avseende pa
innehall av metaller och uppvisade halter under Naturvardsverkets generella riktvarden for KM.
Analys av underliggande fyllnadsmassor (1,0-1,5 meter under markytan) i samma punkt innehaller
oljekolvaten och PAH-M i halter over de generella riktvardena for MKM men under
koncentrationsgranserna for Farligt Avfall (FA). Det tredje provet bestar av ytliga fylinadsmassor fran
undersékningspunkten GAO012 i kvarterets sydostra del och uppvisar halter av metaller och
oljekolvaten éver MKM men under FA.

Vid kompletterande undersékningar av omradet placerades tre skruvborrpunkt inom blivande
Kvarter 54 (Ramboll, 2017). Elva prover analyserades, varav tre utgjordes av naturligt avsatt lera. Ett
av lerproven innehdll inga halter 6éver de generella riktvdardena for KM, medan de andra tva
uppvisade metallhalter (arsenik respektive kobolt) som ar marginellt hogre an KM, vilket ar vanligt
for lera i Goteborgsomradet.

Ett av de atta proven pa fyllnadsmassor inneholl inga halter 6ver KM; provet ar uttaget pa ytligt
material (0,1-0,5 m under markytan). Ytterligare ett prov inneholl PAH och bensen i halter 6ver KM
men under MKM. En majoritet av proverna, fem stycken, uppvisade halter i intervallet MKM-FA med
avseende pa metaller och/eller petroleumkolviten eller PAH. | ett prov, bestdende av ytliga
fyllnadsmassor fran R1602 i kvarterets sodra del, pavisades en kopparhalt dver FA.
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Resultat av nu genomford miljoteknisk mark-
undersokning

| bilaga 1b till Del 1 av denna rapport redovisas lokaliseringen av de nedan beskrivna underséknings-
punkterna inom kvarteret. Faltanteckningar finns som bilaga 2b.

| bilaga 3b respektive 4b har analysresultat fran den nu utforda miljotekniska markundersékningen
sammanstéllts jamte generella riktvarden och de forslag pa matbara atgardsmal som tagits fram for
Backaplansomradet. Beskrivning av och referenser till de jamforvarden som tillampats framgar av
Del 1 av denna rapport.

For aktuellt kvarter gors jamforelser med de matbara atgardsmal som foreslagits for mark-
anvandningstypen “Kvartersmark (A)”, eftersom framtida markanvdandning omfattar kvarter som
bland annat kommer att innehélla bostader. Atgardsmalen &r djupindelade med den framtida
markytan som utgangspunkt; gransen mellan ytlig och djup jord har satts till 1 meter under markytan.
Jamforelsen i bilaga 4b har gjorts med dagens markyta som utgangspunkt.

Faltobservationer

Vid den nu utférda undersokningen uttogs jordprover fran atta skruvborrpunkter (23LC05, 23LC07-
11, 23LC13 och 23LC66) inom det omrade som planeras for Kvarter 54.

Asfalten inom ytan &r i sémre skick med sprickor och haligheter, men uppvisar inga indikationer pa
innehall av stenkolstjara. Maktigheten pa asfalten har uppmatts till ca 0,1 m.

| de flesta borrpunkterna patraffats fylinadsmassor bestdende av sand och grus, lokalt med
varierande inslag av tegelrester, mulljord och enstaka metallskrot, under asfalten. Lagret av sandiga
och grusiga fylinadsmassor har en méaktighet pa ca 0,5—1 meter, darunder vidtar generellt fylinads-
massor med ett storre inslag av lera. De leriga fyllnadsmassorna har inslag av tegelrester, sand,
mulljord, traflis etc. Undantag fran ovanstaende utgors av 23LCO5 i kvarterets norra del, dar enbart
fyllnadsmassor av grus och sand patraffats ovan naturligt avsatt lera och i 23LC0O8 dar leriga
fyllnadsmassor finns direkt under asfalten.

23LC66 &r beldagen i gronytan ut mot Norra Deltavagen och avviker fran ovriga punkter; har bestar
de ytliga jordlagren, ner till en meter under markytan, av mulljord. Lukt av petroleum noterades i
underliggande fyllnadsmassor (grus och sand) pa 1-1,5 meters djup.

| punkten 23LCO7 noteras inslag av en vit massa liknande finspackel utan lukt vid 1-1,5 meter under
markytan i leriga och sandiga fyllnadsmassor.

Generellt patraffas naturlig lera med sulfidflackar eller rostutfallning och i vissa fall snackskal fran ca
2 meters djup.
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| punkterna 23LC08 och 23LC0O9 har borrning utforts ner till 4 meters djup, dar jordlagren fortsatt
utgjorts av naturlig lera med inslag av sulfidflackar. Prov uttogs ej pa denna niva utan endast en
okular bedémning gjordes.

Analysresultat, jord

For det planerade kvarteret har nio jordprover skickats in for analys. Samtliga bestar av
fyllnadsmassor.

Endast ett av proven, uttaget pa mulljord i 23LC66 (0-0,7 meter under markytan), uppvisar halter
under KM. Fylinadsmassorna som underlagrar mulljorden i denna punkt innehaller metallhalter éver
koncentrationsgranserna for FA och aven halter av petroleumkolvdten och PAH i intervallet MKM-
FA. | samma punkt har ett grundvattenror installerats; indikation pa forekomst av fri fas olja i vattnet
noterades i samband med provtagning.

Analyserade jordprover fran dvriga punkter innehaller generellt halter av metaller och/eller PAH éver
MKM men under FA.

Ett asfaltprov fran det aktuella omradet har analyserats pa laboratorium. Resultaten visar att det inte
ror sig om tjarasfalt, vilket bekraftar faltobservationerna.

Ett prov har analyserats med avseende klorerade alifater. Halterna ligger under laboratoriets
rapporteringsgranser. Analys med avseende pa innehall av organiskt kol (TOC) har utforts pa tva
prover. Halterna uppgar till 6,8 respektive 2,5%.

Framtida markanvandning och preliminara
antaganden avseende teknisk schakt

Inom blivande Kvarter 54 planeras for en skola med angransande mindre park/gronyta. Det ar i
dagslaget osakert om det kommer att bli aktuell med en kéllardel under sjalva byggnaden; om sa blir
fallet kan den som mest komma att omfatta ca 2 200 m? (motsvarande byggnadens stérsta tilldtna
storlek). Inom resterande del av kvarteret foérutsatts relativt begransade markarbeten vara
nodvandiga att utféra for exempelvis grundlaggning eller iordningstéllande av vistelseytor. Det kan
aven bli aktuellt att utféra schakt av geotekniska skal, exempelvis i det fall markytan planeras hojas.

For denna utredning har berakningar enbart gjorts for alternativet dar Kvarter 54 byggs utan kéllare,
viket innebar ett generellt antagande om tekniskt schaktdjup pa 1 m, raknat fran dagens markyta.
Denna urschaktning forutsatts utforas oavsett fororeningsinnehallet i de massor som omfattas. Om
kallare sedan skulle tillkomma paverkar detta omfattningen av den miljéschakt som beskrivs nedan.

Observera att alla antaganden kring teknisk schakt ar att betrakta som osakra och kan komma att
behova justeras i samband med framtida projektering av kvartersmarken och dess omgivningar.

XA YY 'Y XXryY L. ) a® @ o oo O €

Backaplan DP2 Uppdragsnummer: 19940

Sokvig: https://liljemarkconsultingab.sharepoint.com/sites/Liljemark/Delade dokument/01_Uppdrag/01_Péagaende/19940_Backaplan
DP2_radgivning/07_Original_till_kund/Kvartersrapporter_230517/Kv 54_230517.docx

Sid 4(10)



Lil

emark

Consulting

Bedomning av atgardsbehov samt overgripande
atgardsutredning

Utover teknisk schakt kan det finnas behov av ytterligare atgarder for att uppna tillrdcklig reduktion
av risker som kan vara forknippade med fororeningar i marken inom omradet.

Bedomning av atgardsbehov har primart skett med utgangspunkt fran de forslag pa matbara
atgardsmal som tidigare tagits fram for hela Backaplansomradet (SWECO, 2021). Eftersom framtida
markanvdandning omfattar kvartersbebyggelse har jamfoérelserna gjorts for ytlig respektive djup jord
inom markanvandningstypen “Kvartersmark (A)”.

De foreslagna atgardsmalen ar djupindelade med den framtida markytan som utgangspunkt; gransen
mellan ytlig och djup jord har satts till 1 meter under markytan. De antaganden som beskrivits ovan,
dar schakt ner till en respektive tre meter forutsatts, innebar att bedéomning av atgardsbehov enbart
aktualiseras for jord som ar belagen pa ett djup av minst en meter under dagens markyta.

Bedomningen har tagit hansyn till resultat fran bade nu och tidigare utférda miljotekniska mark-
undersoékningar, men &ven till vad som ar kdnt om tidigare och nuvarande verksamheter inom
aktuellt kvarter.

Inom blivande Kvarter 54 visar laboratorieanalyser av jord pa ett djup storre &n en meter under
dagens markyta fororeningshalter over atgardsmalen av ett eller flera dmnen i 75% av de
undersokningspunkter fran vilka data finns att tillga.

Mest frekvent férekommer forhojda halter av PAH-M. Medelvardet av denna amnesgrupp i
djupjorden, baserat pa 13 analyser, ar 12 mg/kg TS vilket dverstiger atgardsmalet (8 mg/kg TS).
Medianvardet ar dock betydligt lagre, ca 2 mg/kg TS, vilket kan forklaras med att ett antal kraftigt
forhojda halter forekommer lokalt. Atgardsmalet for PAH-M styrs av exponeringsvagen “inandning
av angor”, vilket gor att det ar relevant att beakta denna amnesgrupp sarskilt i mark under blivande
byggnader.

Baserat pa ovanstaende gors beddémningen att ytterligare atgarder kommer att kravas for att
reducera eventuella risker, i aktuellt fall fér ménniskors halsa. | detta skede gors antagandet att den
ovan beskrivna risken primart reduceras genom en utdkad schakt, utdver den tekniska schakten for
grundldggning, inom ca 3 500 m?. En &tgard som innebdr en utdkning med ytterligare 1 meters
schaktdjup, vilket i praktiken skulle innebéara att samtliga fyllnadsmassor samt det ytligaste lagret av
den underliggande lera i vilken féroreningar pavisats avlagsnas, bedoms preliminart vara en tillracklig
atgard.

| enstaka punkter (23LC66 och 23LCO5) forekommer dven kraftigt forhojda metallhalter i jord pa djup
storre an en meter under dagens markyta. Lokal urschaktning kan komma att bli aktuell, men
sannolikt kommer dven huvuddelen av de kraftigt metallférorenade fyllnadsmassorna att omfattas
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av den ovan beskrivna tillkommande schakten for att reducera risker med PAH-M. Nagon ytterligare
atgard for att avlagsna metallférorenad jord pa storre djup har ej antagits vid berdkningarna nedan.

Observera att ovanstaende atgardsforslag endast ar preliminart. Omfattning och inriktning kommer
att behova utarbetas vytterligare baserat pa savél resultat av kompletterande/avgransande
provtagningar infor byggstart som pa diskussioner med tillsynsmyndigheten. Byggnadstekniska
|6sningar skulle eventuellt kunna vara ett alternativ, men detta har ej utretts ytterligare inom ramen
for denna PM.

Beslut om att bygga kvarteret med kéllare (se ovan) skulle innebara att den tekniska schakten blir
mer omfattande vilket i sin tur skulle leda till att volymen som omfattas av miljoschakt skulle minska.
Forhallandet mellan teknisk schakt och miljoschakt beror dock delvis pa kallardelens placering i
forhallande till pavisad fororening i djupjord.

Nordost om Kvarter 54, pa fastigheterna Backa 169:1 m fl, har férekomst av deponigas pavisats
(COWI, 2019) och (Sweco, 2020). Kompletterande utredningar pagar, men i enlighet med den
overgripande riskbedémningen for hela Backaplansomradet kan atgarder for att reducera eventuella
risker med gasforekomst bli aktuella dven for kvarter som angransar till markomraden med
gasproblematik.

Fortsatta utredningar pagar och det finns i dagslaget inte nagon faststalld utbyggnadsordning eller
tidplan for olika kvarter och detaljplaneetapper. | detta tidiga skede antas darfor att en enklare
byggnadsteknisk atgardslosning i form av ett avskdrande dike med biokolfilter kan komma att
behovas langsmed kvarterets grans mot Norra Deltavadgen.

Oversiktlig kostnadsuppskattning

Baserat pa antagen omfattning av teknisk schakt och prelimindrt bedémt behov av tillkommande
schakt av miljoskal har en dversiktlig kostnadsuppskattning for hantering av férorenad mark inom
kvarteret tagits fram.

Vid berakningarna har sammanfattningsvis féljande antaganden gjorts:

e Det aktuella delomradets area uppgar till ca 5 600 m? varav ca 900 m? 4r bebyggda ytor.

e  Berakningarna inkluderar ej mark under befintliga byggnader, eftersom det i nuldget inte
finns nagot beddmningsunderlag att tillga.

o Asfalten forutséatts inte utgoras av sa kallad tjarasfalt och antas ha en méaktighet pa 0,1 m.

e  Fyllnadsmassorna inom omradet antas ha en medelmaktighet pa 1,9 meter, exklusive
asfalten.

e Vid berakningarna har en kubikmeter fylinadsmassor antagits vdaga 1,8 ton.

e Schakt ner till 1 meter under dagens markyta forutsatts preliminart av grundlaggnings-
tekniska alternativt geotekniska skal inom hela omradet. Dessa fyllnadsmassor antas
omfattas av schakt och priméart kommer att behova koras till extern mottagningsanlaggning.
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e Anlaggande av gasdranerande dike med biokolfilter langsmed Norra Deltavagen (ca 100 m).

e  Kostnadsuppskattningen omfattar enbart hantering av fyllnadsmassor; asfalt och naturligt
avsatt lera inkluderas ej.

e  (Overskottsmassorna férutsatts klara deponikriterierna fér IFA respektive FA-deponi vad
galler lakning och andra parametrar som exempelvis TOC.

Observera att det inom omrddet uppmdtts TOC-halter 6ver 6%, vilket kan komma att innebdra
merkostnader. Ytterligare utredningar kring detta, eventuellt i samarbete med tilltdnkta
mottagningsanldggningar, dr att rekommendera.

Antagandena enligt ovan innebér att ca 8 200 m? fylinadsmassor kommer att behéva hanteras inom
ramen fér kommande markarbeten inom kvarteret.

Vid berdkning av kostnader har massorna, med ledning av tillgdngliga analysresultat, antagits vara
fordelade mellan olika féroreningsgrader enligt vad som framgar i Tabell 1. Bedomningarna har
utforts genom sammanvagning av samtliga de analysresultat som finns att tillgd men har dven tagit
hansyn till vad som ar kant om tidigare verksamheter och i vilken grad det bedémts vara praktiskt
genomforbart att sarskilja massor med olika fororeningsgrad i samband med schakt.

Tabell 1. Antagen procentuell fordelning betraffande féroreningsgrad i fyllnadsmassor inom aktuellt kvarter.

Omrade Under KM KM-MKM MKM-FA Over FA
Kvarter 54, Backaplan 0% 40% 50% 10%
Teknisk schakt (1m)

Kvarter 54, Backaplan 0% 0% 80% 20%
Tillkommande miljoschakt (1m)

De sammanvagda bedémningarna bygger pa information fran totalt 20 laboratorieanalyser pa
fyllnadsmassor, uttagna fran 12 undersokningspunkter inom kvarteret. Detta motsvarar en
undersokningspunkt per ca 400 m? i nuldget ej bebyggd blivande kvartersyta eller en
laboratorieanalys per ca 450 m? fyllnadsmassor.

Baserat pa antagandena ovan har en oversiktlig uppskattning av kostnader for hantering av
fororenad mark inom aktuellt kvarter utfoérts. For den tekniska schakten inkluderas i detta skede
enbart kostnader for omhéandertagande av fyllnadsmassor, inklusive transport. For den
tilkommande miljoéschakten har darutéver dven en schablonkostnad for schakt samt inkép av och
aterfylinad med externa massor tagits med.

De enhetspriser som anvants vid berdkningarna framgar av Tabell 2. Antagandena bygger pa
information fran tillfragade mottagningsanldggningar och prisbilden for ett antal pagaende projekt i
naromradet.
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Observera att sdrskilt mottagningskostnader ar att betrakta som dagspriser; detta innebar att
osakerheterna ar stora vilket har avspeglats av ett kostnadsspann. | allmédnhet har priserna stigit de
senaste aren och kan dven variera beroende pa hogre efterfragan under vissa perioder.

Tabell 2. Antagna enhetspriser (kr/ton) for mottagning av fyllnadsmassor fran Kvarter 54 samt schablonkostnad
for tillkommande miljoschakt (kr/m3).

Pris*
Mottagningskostnad inkl. transport, halter under KM 150 — 200 kr/ton
Mottagningskostnad inkl. transport, halter KM-MKM 250 — 400 kr/ton
Mottagningskostnad inkl. transport, halter MKM-FA 500 — 700 kr/ton
Mottagningskostnad inkl. transport, halter éver FA 700 — 900 kr/ton
Schablonkostnad, tillkommande miljoschakt 300 — 500 kr/m?

*exkl moms och eventuella procentuella entreprenérspdslag
Exempel pa kostnader som forvantas tillkomma men ej ingar i denna berdkning ar:

e Kompletterande eller avgransande provtagning/undersokning, inklusive laktester och
avfallskaraktdrisering

e  Upprattande av anmalan om markarbeten

o Miljokontroll i byggskede

e Hantering/rening av lanshallningsvatten

e Hantering/omhéandertagande av asfalt och naturligt avsatt lera

Indikationer pé férekomst av fri fas olja i ett grundvattenrér inom aktuellt omrdade har noterats, vilket
kan innebdra att sdrskilda skydds- och reningsdtgdrder behéver vidtas.

Resultat

For blivande Kvarter 54 beriknas kostnaderna fér hantering av antagna ca 8 200 m? urschaktade
fyllnadsmassor samt tillkommande miljoschakt enligt vad som beskrivits ovan komma att uppga till
ca 8-11 Mkr exkl. moms. Av detta utgdrs ca 4—6 Mkr av kostnad for tillkommande miljéschakt.

Observera att berdkningen endast omfattar den del av kvarteret som i dagslaget saknar byggnader
och att den planerade bygganden antagits anldggas utan kallare.

Tillkommande kostnad for eventuellt anldggande av gasdrdnerande biokoldike uppskattas till i
storleksordningen 0,4 Mkr exkl. moms. Observera att behovet av detta behover avgéras i ett
senare skede, beroende pa resultat av kompletterande gasutredningar, utbyggnadsordning etc.
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Osakerheter i bedomningar och berakningar

De antaganden som gjorts i denna PM ar forknippad med ett stort antal osakerheter, varav de
framsta beddms vara:

e Antagande om foérdelning mellan olika féroreningsklasser och méjligheten att sarskilja dessa
i samband med schakt.

e Kostnader for mottagning av fororenade dverskottsmassor.

e Behovet av eventuella atgarder forknippade med att forhindra spridning av gas fran
angransande omraden.

En stor osakerhet rader avseende eventuellt fororeningsinnehall i marken under befintliga
byggnader, nagot som dock ej hanterats inom ramen fér denna utredning.

Slutsats och rekommendationer

Beddémningen av féroreningssituationen inom det blivande Kvarter 54 utgar fran ett relativt grundligt
underlag i férhallande till omradets yta. Aven om variationer férekommer bedéms resultaten ge en
oversiktlig bild av fyllnadsmassornas maktighet och féroreningsinnehall. Observera att
berdkningarna har utforts med antagande om att kdllare ej byggs inom kvarteret.

Behov av atgarder for att hantera eventuella risker med forekomst av deponigas i angransande
omraden kan komma att behova utredas vytterligare, baserat pa resultat av pagaende
undersoékningar. Eventuella tekniska 6sningar behdver projekteras och kan dven komma att krava
visst utrymme vid planering av omradet.

Utokad provtagning rekommenderas framst under befintliga byggnader och i anslutning till de delar
dar miljoschakt preliminart bedoms bli aktuellt. Infor framtida arbeten rekommenderas daven samrad
med tillsynsmyndigheten.
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Bilaga C
PM Backaplan DP2 — Kvarter 55

Omradesbeskrivning och historik

Allmant

Det omrade som planeras for Kvarter 55 omgardas av Sodra Deltavdgen och Backavagen i den Ostra
delen av Backaplans DP2, nordost om den stora butikslokalen (se Figur 1). Nuvarande fastighets-
beteckning ar Backa 172:1 (del av) och omradets totala area uppgar till ca 5 900 m?, varav ca 2 100
m?, framst i den sydvistra delen, utgdrs av bebyggda ytor.

Huvuddelen av omradet utgdrs av asfalterade ytor, dven om mindre grasytor forekommer lokalt i

refuger och liknande.
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Tidigare och nuvarande verksamheter

Blivande Kvarter 55 ligger inom det omrade dar Rosengrens Kassaskapsfabrik tidigare bedrivit
verksamhet. Byggnaderna var i ett eller tvd plan utan kallare och inhyste maleriverkstad,
radiatorverkstad och galvanisering. Fabriksbyggnaden utdkades i etapper och inom aktuell del av
fastigheten tillkom en monteringsverkstad i slutet av 1940-talet. Pa senare daterade ritningar
bendmns den dven som dorrverkstad. Byggnaden uppférdes utan kallare, men eventuellt finns en
luftspalt under huset (Stadsbyggnadskontoret, 2023).

Den del av byggnaden som finns pd omradet idag tillhér det storre handelskomplex som inhyser
bland annat Coop och El-Giganten. | 6vrig anvdands omradet som parkeringsplats.

En mer utforlig historisk inventering finns i vissa fall i de rapporter som tagits fram inom ramen for
tidigare undersokningar (se nedan).

Tidigare utforda miljotekniska markundersékningar

Nedan féljer en sammanfattning av resultat fran tidigare undersokningar inom kvarteret. For detaljer
hanvisas till respektive undersdkningsrapport. Beskrivning av och referenser till de jamférvarden som
tillampats framgar av rapportens Del 1. Ungeférlig placering av de tidigare utférda undersoknings-
punkterna framgar av bilaga 1c till rapportens Del 1.

Infor en fastighetsoverlatelse 2015 utférdes en undersékning som inkluderade tre skruvborrpunkter
inom eller intill blivande Kvarter 55 (Golder Associates, 2015). Fyra jordprover analyserades pa
laboratorium varav tre med avseende pa innehall av metaller och ett enbart med fokus pa
oljekolvaten.

Vad betraffar metaller uppvisade ett av de analyserade proverna halter under Naturvardsverkets
generella riktvdarden for KM medan ett ligger i intervallet KM-MKM. Det tredje inneholl kraftigt
forhojda halter, 6ver koncentrationsgransen for farligt avfall, FA.

Provet som analyserades med avseende pa innehall av oljekolvaten visade sig innehalla mycket hoga
halter, 6ver FA-haltgransen. Borrpunkten som provet harror fran ar beldgen i kvarterets centrala del.

Vid en kompletterande miljéteknisk undersokning utfordes ytterligare en skruvborrpunkt inom
blivande Kvarter 55 och en provgrop nagot oster om kvarteret (Ramboll, 2017). Det jordprov som
analyserades fran skruvborrpunkten bestar av vad som i félt bedémdes vara naturligt avsatt gyttja;
materialet inneholl dock bly i halt 6ver KM men under MKM.

Ett asfaltprov fran samma punkt visade sig vid laboratorieanalys ej innehalla stenkolstjara, vilket
stammer véal 6verens med faltobservationerna. Jordprov fran provgropen, som ar belagen 6ster om
kvartersmarken, uppvisade halter 6ver FA med avseende pa PAH-H.
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Ytterligare en komplettering utfordes 2020, da en skruvborrpunkt placerades ndra Sodra Deltavdgen
(Systra/DeKa Enviro, 2020). Tva jordprover analyserades, bdda bestdende av fyllnadsmassor. Det
ytligaste av dessa uppvisade metallhalter 6ver FA. | provet fran storre djup pavisades koppar i halt
over MKM men under koncentrationsgransen for FA.

Resultat av nu genomford miljoteknisk mark-
undersokning

| bilaga 1c till Del 1 av denna rapport redovisas lokaliseringen av de nedan beskrivna underséknings-
punkterna inom kvarteret. Faltanteckningar finns som bilaga 2c.

| bilaga 3c respektive 4c har analysresultat fran den nu utférda miljotekniska markundersékningen
sammanstallts jamte generella riktvarden och de forslag pa matbara atgardsmal som tagits fram for
Backaplansomradet. Beskrivning av och referenser till de jamforvarden som tillampats framgar av
Del 1 av denna rapport.

For aktuellt kvarter gors jamforelser med de matbara atgardsmal som foreslagits for mark-
anvandningstypen “Kvartersmark (A)”, eftersom framtida markanviandning omfattar kvarter som
bland annat kommer att innehalla bostader. Atgardsmalen &r djupindelade med den framtida
markytan som utgangspunkt; gransen mellan ytlig och djup jord har satts till 1 meter under markytan.
Jamforelsen i bilaga 4c har gjorts med dagens markyta som utgangspunkt.

Féltobservationer

Jordprover uttogs inom ramen for den nu genomférda undersokningen fran fyra skruvborrpunkter
(23LC14-23LC17), samtliga lokaliserade inom asfalterade parkeringsytor. Asfalten ar aldre med
sprickor och haligheter men uppvisar inga indikationer pa innehall av stenkolstjara. Maktigheten pa
asfalten noterades till 0,1 m.

Underliggande asfalten finns fylinadsmassor av varierande karaktéar, fran sand och grus med inslag
av tegel ndrmast markytan till djupare beldgna lerigare fylinadsmassor med inslag av tegelrester och
metallskrot. De lerigare fyllnadsmassorna dominerar fran ungefar en meters djup och 6vergangen
till naturligt avsatt lera med rostutfaliningar / sulfidflackar och inslag av snackskal bedéms ligga pa
tva meters djup under markytan.

| punkt 23LC14, fran ca 1-1,5 meters djup, noteras att de leriga fyllnadsmassorna har mérk farg och
luktar petroleum, dven om lukten avtar mot djupet (se Figur 2).

Den djupaste borrpunkten for omradet utfordes i 23LC14, ner till 4 meters djup. Vid detta djup hade
borrningarna gatt igenom tva meter av naturligt avsatt lera, dock aterkom lukten av petroleum i
medféljande vatten pa skruvborren. Prov uttogs ej pa denna niva utan endast en okuldr bedémning
gjordes.
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Figur 2. Petroleumlukt noterades fran leriga fyllnadsmassor i punkt 23LC14.

Analysresultat, jord

Vid nu utfoérda undersékningar har sammanlagt atta jordprover analyserats pa laboratorium. Ett av
dessa bestar av naturligt avsatt lera, 6vriga av fyllnadsmassor.

Ett prov pa ytligt beldgna grusiga och sandiga fyllnadsmassor uppvisar inga halter 6éver KM. Tva
prover pa leriga fyllnadsmassor innehaller halter av metaller och/eller PAH i halter dver KM medan
tva prover pa liknande material innehaller halter 6ver MKM av dessa amnen. Dartill uppvisar ett av
de sistnamnda proverna hoga halter av petroleumkolvaten, vilket dven 6verensstammer med att lukt
noterats i falt i den aktuella punkten (23LC14).

Tva av proverna, bestdende av ytliga fyllnadsmassor (grus/sand) fran 23LC14 i den norra delen
respektive 23LC16 i den Ostra utkanten av kvarteret innehdller halter 6verskridande
rekommenderade koncentrationsgranser for FA med avseende pa metaller respektive PAH-H. |
provet fran 23LC14 noteras aven halter av petroleumkolvaten (alifater och aromater) éver MKM.

Ett prov fran omradet har analyserats med avseende pa klorerade alifater; samtliga halter ar lagre
an laboratoriets rapporteringsgrans. Det prov pa naturlig lera som togs i 23LC14, underlagrande de
oljeluktande fyllnadsmassorna, innehaller kobolt i en halt nagot éver KM-riktvardet. Detta bedéms
inte bero pa fororeningspaverkan utan ar naturligt forhojda bakgrundshalter som ofta observeras i
lera i Goteborgsomradet.
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Framtida markanvandning och preliminara
antaganden avseende teknisk schakt

Inom blivande Kvarter 55 kommer ett flerbostadshus med inslag av kontor och handels- och
verksamhetslokaler i bottenplan att uppforas. Preliminart planeras kallare/garage under hela
byggnaden, vilket innebar att omfattande markarbeten férutsatts for grundlaggning.

For denna utredning har ett generellt tekniskt schaktdjup pa minst 3 meter raknat fran dagens
markyta antagits. Schakt med denna omfattning forutsatts utforas oavsett féroreningsinnehallet i de
massor som omfattas. Observera att detta antagande ar att betrakta som osdkert och kan komma
att behova justeras i samband med framtida projektering av kvartersmarken och dess omgivningar.

Bedomning av atgardsbehov samt overgripande
atgardsutredning

Fyllnadsmassornas maktighet inom aktuellt kvarter uppgar till i medeltal ca 2 meter, asfalten
inkluderad. Vid antagande om ett tekniskt schaktdjup pa minst 3 meter under dagens markyta
innebar detta att samtliga fyllnadsmassor kommer att avldgsnas i samband med anldggande av
kallare/garage. Detta galler i huvudsak aven i det fall markytan skulle komma att hojas med ca 1
meter i framtiden, eftersom schaktdjupet dven da skulle na ner till naturligt avsatt lera raknat fran
framtida markyta.

Utover teknisk schakt bedoms det darfor inte finnas behov av ytterligare atgarder for att uppna
tillracklig reduktion av risker som kan vara forknippade med féroreningar i marken inom omradet.

Om de forutsattningar som beskrivits ovan andras behover en fornyad bedémning av atgardsbehov
genomforas. Preliminart kan behov av atgarder bedémas med utgangspunkt fran de forslag pa
matbara atgardsmal som tidigare tagits fram fér hela Backaplansomradet (SWECO, 2021).

Nordost om Kvarter 55, pa fastigheterna Backa 169:1 m fl, har férekomst av deponigas pavisats
(COWI, 2019) och (Sweco, 2020). Kompletterande utredningar pagar, men i enlighet med den
overgripande riskbeddmningen for hela Backaplansomradet kan atgarder for att reducera eventuella
risker med gasforekomst bli aktuella dven for kvarter som angransar till markomraden med
gasproblematik.

Fortsatta utredningar pagar och det finns i dagslaget inte nagon faststalld utbyggnadsordning eller
tidplan for olika kvarter och detaljplaneetapper. | detta tidiga skede antas darfor att en enklare
byggnadsteknisk atgardslosning i form av ett avskdarande dike med biokolfilter kan komma att
behovas langsmed kvarterets grans mot Norra Deltavadgen.
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Oversiktlig kostnadsuppskattning

Baserat pa antagen omfattning av teknisk schakt har en oversiktlig kostnadsuppskattning for

hantering av férorenad mark inom kvarteret tagits fram.

Vid berakningarna har sammanfattningsvis féljande antaganden gjorts:

Det aktuella delomradets area uppgér till ca 5900 m? varav ca 2 100 m? &r bebyggda ytor.
Berakningarna inkluderar ej mark under befintliga byggnader, eftersom det i nuldget inte
finns nagot bedéomningsunderlag att tillga.

Asfalten forutsatts inte utgoras av sa kallad tjarasfalt och antas ha en maktighet pa 0,1 m.
Fyllnadsmassorna inom omradet antas ha en medelmaktighet pa 1,9 meter, exklusive
asfalten.

Vid berakningarna har en kubikmeter fyllnadsmassor antagits vdga 1,8 ton.

Schakt ner till 3 meter under dagens markyta forutsatts preliminart av grundlaggnings-
tekniska alternativt geotekniska skal inom hela omradet. Detta innebar att samtliga
fyllnadsmassor antas omfattas av schakt och primart kommer att behdva koéras till extern
mottagningsanlaggning.

Anldggande av gasdranerande dike med biokolfilter langsmed Norra Deltavagen (ca 100 m).
Kostnadsuppskattningen omfattar enbart hantering av fyllnadsmassor; asfalt och naturligt
avsatt lera inkluderas ej.

Overskottsmassorna forutsatts klara deponikriterierna for IFA respektive FA-deponi vad
galler lakning och andra parametrar som exempelvis TOC.

Med antaganden enligt ovan innebar det att ca 7000 m? fyllnadsmassor kommer att behdva

hanteras inom ramen for kommande markarbeten inom kvarteret.

Vid berdkning av kostnader har massorna, med ledning av tillgdngliga analysresultat, antagits vara

fordelade mellan olika féroreningsgrader enligt vad som framgar i Tabell 1. Bedomningarna har

utforts genom sammanvagning av samtliga de analysresultat som finns att tillga men har aven tagit

hansyn till vad som ar kant om tidigare verksamheter och i vilken grad det bedémts vara praktiskt

genomforbart att sarskilja massor med olika féroreningsgrad i samband med schakt.

Tabell 1. Antagen procentuell fordelning betraffande féroreningsgrad i fyllnadsmassor inom aktuellt kvarter.

Omrade Under KM KM-MKM MKM-FA Over FA

Kvarter 55, Backaplan DP2 0% 20% 50% 30%

De sammanvagda bedémningarna bygger pa information fran totalt 14 laboratorieanalyser pa

fyllnadsmassor, uttagna fran 9 undersokningspunkter inom eller i ndra anslutning till kvarteret. Detta

motsvarar en undersdkningspunkt per ca 400 m? i nuldget ej bebyggd blivande kvartersyta eller en

laboratorieanalys per ca 500 m? fyllnadsmassor.
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Baserat pa antagandena ovan har en o6versiktlig uppskattning av kostnader foér hantering av
fororenad mark inom aktuellt kvarter utforts. | kostnaden inkluderas i detta skede enbart
omhandertagande av fylinadsmassor, inklusive transport.

De enhetspriser som anvants vid berdkningarna framgar av Tabell 2. Antagandena bygger pa
information fran tillfragade mottagningsanlaggningar och prisbilden for ett antal pagaende projekt i

naromradet.

Observera att sarskilt mottagningskostnader ar att betrakta som dagspriser; detta innebar att
osakerheterna ar stora vilket har avspeglats av ett kostnadsspann. | allmanhet har priserna stigit de
senaste aren och kan dven variera beroende pa hogre efterfragan under vissa perioder.

Tabell 2. Antagna enhetspriser (kr/ton) for mottagning av fyllnadsmassor fran Kvarter 55.

Pris*
Mottagningskostnad inkl. transport, halter under KM 150 — 200 kr/ton
Mottagningskostnad inkl. transport, halter KM-MKM 250 — 400 kr/ton
Mottagningskostnad inkl. transport, halter MKM-FA 500 — 700 kr/ton
Mottagningskostnad inkl. transport, halter 6ver FA 700 — 900 kr/ton

*exkl moms och eventuella procentuella entreprenérspdslag
Exempel pa kostnader som forvantas tillkomma men ej ingér i denna berdkning ar:

e Kompletterande eller avgransande provtagning/undersokning, inklusive laktester och
avfallskaraktdrisering

e  Upprattande av anmalan om markarbeten

o Miljokontroll i byggskede

e Hantering/rening av lanshallningsvatten

e Hantering/omhéandertagande av asfalt och naturligt avsatt lera

Resultat

For blivande Kvarter 55 berdknas kostnaderna fér hantering av ca 7 000 m® urschaktade
fyllnadsmassor enligt vad som beskrivits ovan komma att uppga till ca 7 - 9 Mkr exkl. moms.

Observera att berdkningen endast omfattar den del av kvarteret som i dagslaget saknar byggnader.

Tillkommande kostnad for eventuellt anldggande av gasdranerande biokoldike uppskattas till i
storleksordningen 0,4 Mkr exkl. moms. Observera att behovet av detta behover avgéras i ett
senare skede, beroende pa resultat av kompletterande gasutredningar, utbyggnadsordning etc.
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Osakerheter i bedomningar och berakningar

De antaganden som gjorts i denna PM ar forknippad med ett stort antal osakerheter, varav de
framsta beddms vara:

e Antagande om férdelning mellan olika foéroreningsklasser och mojligheten att sarskilja dessa
i samband med schakt.

e Uppskattning av fyllnadsmassornas maktighet.

o Kostnader for mottagning av fororenade dverskottsmassor.

e Behovet av eventuella atgarder forknippade med att forhindra spridning av gas fran
angransande omraden.

e Eventuella tillkommande kostnader for att hantera kraftigt oljepaverkade fylinadsmassor,
eftersom halter 6ver FA tidigare pavisats i omradets centrala del.

En stor osakerhet rader avseende eventuellt fororeningsinnehall i marken under befintliga
byggnader, nagot som dock ej hanterats inom ramen fér denna utredning.

Slutsats och rekommendationer

Beddémningen av fororeningssituationen inom det blivande Kvarter 55 grundar sig pa ett relativt litet
antal provpunkter, men sammantaget ger de en 6versiktlig bild av fyllnadsmassornas maktighet och
fororeningsinnehall. Utokad provtagning kan komma att kravas infor schaktstart och
rekommenderas framst under befintliga byggnader.

Behov av atgarder for att hantera eventuella risker med forekomst av deponigas i angransande
omraden kan komma att behtva utredas vytterligare, baserat pa resultat av pagaende
undersokningar. Eventuella tekniska l6sningar behover projekteras och kan dven komma att krava
visst utrymme vid planering av omradet.

Infor framtida arbeten rekommenderas dven samrad med tillsynsmyndigheten.
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Omradesbeskrivning och historik

Allmant

Det omrade som planeras for Kvarter 56 ligger i den Ostra delen av Backaplans Detaljplan 2, mellan
Backavéagen och Lundbyleden (se Figur 1). Omradet omfattar del av fastigheten Backa 171:3 och har
en area pa ca 5 600 m?, varav ca 1 900 m? i sdder &r bebyggd.

Den obebyggda delen av omradet utgors huvudsakligen av asfalterade parkeringsytor och
trafikomraden, men i sydost intill Lundbyleden finns en mindre gronyta.
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Tidigare och nuvarande verksamheter

Delar av det blivande Kvarter 56 har sedan bérjan av 1900-talet varit bebyggt da Backangens gjuteri
flyttade dit ar 1905 (Det gamla Goteborg, 2023). P34 1950-talet byggdes en transformatorstation med
oljegrop pa omradet och pa ritningar fran samma tid syns jarnvagsspar.

1954 byggde HJ Wallin AB Automobilfirma en bilverkstad pa fastigheten. Byggnaden bestod av
kallarplan med smorjgropar, oljeforrad, pannrum, lackering, fargforrad, oljetank och smedja
(Stadsbyggnadskontoret, 2023).

Ar 1955 byggdes en bensinstation i den norddstra delen av fastigheten, lingsmed Backavagen. Till
denna horde enligt bygglovshandlingar flera cisterner under mark intill pumprefugerna. Drivmedels-
verksamheten lades ner 1990 och en tid senare utférdes en miljoteknisk markundersokning pa
platsen (Sandstrom, 2008), se aven nedan.

Fran tidigt 1990-tal har byggnaderna inhyst kontor och butik (Stadsbyggnadskontoret, 2023).

Enligt uppgifter fran Miljoforvaltningen har brandslackning med PFAS-innehallande skum skett pa
omradet vid ett tillfalle (Miljoforvaltningen, 2022).

En mer utforlig historisk inventering finns i vissa fall i de rapporter som tagits fram inom ramen for
tidigare undersokningar (se nedan).

Tidigare utforda miljotekniska markundersokningar

Nedan féljer en sammanfattning av resultat fran tidigare undersokningar inom kvarteret. For detaljer
hanvisas till respektive undersékningsrapport. Beskrivning av och referenser till de jamférvarden som
tillampats framgar av rapportens Del 1. Ungeférlig placering av de tidigare utférda
undersokningspunkterna framgar av Bilaga 1d till rapportens Del 1.

Inom den nordvastra delen av kvarteret, dar det tidigare funnits en bensinstation (se ovan) har en
miljoteknisk markundersokning utforts som en del av SPIMFABs arbete (Sandstréom, 2008).

Undersokningen inleddes med geofysiska matningar (markradar och metalldetektor). Resultaten
indikerade att inga underjordiska cisterner finns kvar inom bensinstationens omrade. Enligt
faltanteckningarna uppgar fyllnadsmassornas méktighet i allmanhet till ca 1,5-2,5 m. En borrpunkt
(BH1) utfordes dock till tre meters djup utan att naturliga jordlager pavisades och i punkt BH3
noterades borrstopp mot férmodad betongplatta pa 2,7 meters djup.

Fem jordprover fran fyra av undersokningspunkterna valdes ut for analys pa laboratorium. Eftersom
undersokningens syfte var att kontrollera eventuell féroreningspaverkan fran drivmedels-
verksamheten omfattar analyserna enbart petroleumkolvaten och bly. Samtliga analyserade prover
harror fran djup storre an 1 meter under markytan och ett av dem utgors enligt faltbeddmningar av
naturligt avsatt lera som ej uppvisat indikation pa innehall av féroreningar.
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| tre av proverna pavisades inga halter 6ver Naturvardsverkets generella riktvarden for KM. Tva
prover, bestaende av naturligt avsatt lera men déar méatning med PID-instrument indikerat innehall
av organiska @mnen, uppvisar halter av petroleumkolvaten i halter éver de generella riktvardena for
MKM med under koncentrationsgranserna for Farligt Avfall (FA). Vart att notera ar att de tva
sistndmnda proverna har uttagits i samma undersokningspunkt (BH6), ner till ett djup av 2 meter
under markytan.

Nagra saneringsatgarder utfordes inte baserat pa undersokningens resultat, eftersom den
fororening som pavisats till stor del bedémdes finnas under Backavagen och darmed var
svaratkomlig.

Tre borrpunkter placerades inom kvarteret, men utanfor omradet for den tidigare bensinstationen,
i samband med undersokningar infor detaljplan (Ramboll, 2020). Ett asfaltprov fran omradets
centrala del analyserades pa laboratorium. Halterna av PAH &r laga vilket gor att asfalten ej bedomts
innehalla stenkolstjara, vilket éverensstimmer med de observationer som gjordes i samband med
faltarbetena.

Utover asfalten analyserades fyra jordprover, varav tre utgjordes av fyllnadsmassor och ett av
naturligt avsatt lera. Ett av proven pa fyllnadsmassorna innehéll halter av metaller och PAH 6ver KM,
medan de oOvriga tvd inneholl metaller respektive PAH-H i halter 6ver MKM men under
koncentrationsgransen for FA. Provet pa den naturliga leran uppvisade inga halter 6ver KM.
Fyllnadsmassornas maktighet i de tre punkterna varierade mellan ca 1 och 2,4 meter.

Ytterligare en kompletterande undersokning genomférdes ar 2020 och omfattade tva skruv-
borrpunkter i den 6stra delen av blivande Kvarter 56, nara Lundbyleden (Systra/DeKa Enviro, 2020).
Tre jordprover analyserades pa laboratorium och féroreningsinnehallet i samtliga visade sig ligga i
intervallet KM-MKM.

Resultat av nu genomford miljoteknisk mark-
undersokning

| bilaga 1d till Del 1 av denna rapport redovisas lokaliseringen av de nedan beskrivna undersdknings-
punkterna inom kvarteret. Faltanteckningar finns som bilaga 2d.

| bilaga 3d respektive 4d har analysresultat fran den nu utférda miljotekniska markundersékningen
sammanstallts jamte generella riktvarden och de forslag pa matbara atgardsmal som tagits fram for
Backaplansomradet. Beskrivning av och referenser till de jamfoérvarden som tillampats framgar av
Del 1 av denna rapport.

For aktuellt kvarter gors jamférelser med de maétbara atgardsmal som foreslagits for mark-
anvandningstypen “Kvartersmark (A)”, eftersom framtida markanvdandning omfattar kvarter som
bland annat kommer att innehalla bostader. Atgardsmalen &r djupindelade med den framtida
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markytan som utgangspunkt; gransen mellan ytlig och djup jord har satts till 1 meter under markytan.
Jamforelsen i bilaga 4d har gjorts med dagens markyta som utgangspunkt.

Faltobservationer

| samband med nu utférda undersokningar uttogs jordprov fran tva borrpunkter (23LC48 och
23LC64). Asfalten inom ytan uppvisar inga indikationer pa innehall av stenkolstjara; méaktigheten
uppgar till ca 0,1 m.

| provpunkten 23LC48 har fylinadsmassor bestaende av sand och lera med inslag av slagg noterats
ner till 2 meter under markytan (se Figur 2.). Det leriga fyllnadsmaterialet 6vergar darefter till naturlig
lera med sulfidflackar. | punkt 23LC64, som ligger i kvarterets syddstra del, noteras mer sand med
orange farg och inslag av tegelrester, se Figur 2. Mot djupet vidtar leriga fyllnadsmassor dven i denna
punkt.

Den djupaste punkten inom kvarteret ar 23LC48, dar borrning utférdes ner till 4 meter under
markytan; jordlagren bestar fortsatt av naturligt avsatt lera med inslag av sulfidflackar. Prov uttogs

ej pa denna niva utan endast en okuldr bedémning gjordes.

L % v
Figur 2. Fyllnadsmassor bestdende av lera, sand och slagg mellan 0,1-2 meter under markytan i 23LC48 samt
orange sand med tegel i 23LC64.
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Analysresultat, jord

Fyra jordprover har skickats in for laboratorieanalys. Ett av dessa bestar av naturligt avsatt lera och
uppvisar inga halter éver KM.

| tvd av proverna pa fyllnadsmassor (sandiga respektive leriga) pavisas halter av alifater respektive
metaller i halter 6ver KM men under MKM.

Prov uttaget pa ytliga fyllnadsmassor (0,1-0,5 meter under markytan) i 23LC48 visar pa halter
overskridande rekommenderade koncentrationsgranser for FA med avseende pa PAH-H.

Ett prov har analyserats med avseende klorerade alifater, dock understigande laboratoriets
rapporteringsgrans.

Jordprov fran undersokningspunkt 23LC48, nara den plats dar brandslackning enligt uppgift tidigare
skett (se ovan), analyserades med avseende pa innehdll av 23 PFAS-amnen. Inga halter Gver
laboratoriets rapporteringsgranser har pavisats. Ett grundvattenprov uttaget i samma punkt har
ocksd analyserats med avseende pa PFAS men innehdller inga halter Gver laboratoriets
rapporteringsgranser. Grundvattnet fran roret uppvisade dock oljefilm och var morkt i fargen.

Framtida markanvandning och preliminara
antaganden avseende teknisk schakt

Inom blivande Kvarter 56 planeras for ett flerbostadshus med inslag av kontor. | bottenplan kommer
det preliminart att finnas handels- och verksamhetslokaler.

Preliminart planeras inga kallare eller garage under byggnaden, vilket innebér att relativt begransade
markarbeten férutsatts vara nddvandiga att utfora for exempelvis grundlaggning. Det kan dven bli
aktuellt att utféra schakt av geotekniska skal, exempelvis i det fall markytan planeras hojas.

For denna utredning har ett generellt tekniskt schaktdjup pa 1 m, rdaknat fran dagens markyta,
antagits for kvarter utan kallare. Denna schakt forutsatts utforas oavsett féroreningsinnehallet i de
massor som omfattas. Observera att detta antagande ar att betrakta som osakert och kan komma
att behova justeras i samband med framtida projektering av kvartersmarken och dess omgivningar.

Bedomning av atgardsbehov samt dvergripande
atgardsutredning

Utover teknisk schakt kan det finnas behov av ytterligare atgarder for att uppna tillracklig reduktion
av risker som kan vara forknippade med fororeningar i marken inom omradet.
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Bedémning av atgardsbehov har primart skett med utgangspunkt fran de forslag pa matbara
atgardsmal som tidigare tagits fram for hela Backaplansomradet (SWECO, 2021). Eftersom framtida
markanvandning omfattar kvartersbebyggelse har jamforelserna gjorts for ytlig respektive djup jord
inom markanvandningstypen “Kvartersmark (A)”.

Deforeslagna atgardsmalen ar djupindelade med den framtida markytan som utgangspunkt; gransen
mellan ytlig och djup jord har satts till 1 meter under markytan. De antaganden som beskrivits ovan,
dar schakt ner till en meter forutsatts, innebar att bedémning av atgardsbehov enbart aktualiseras
for jord som &r beldgen pa ett djup av minst en meter under dagens markyta.

Bedomningen har tagit hansyn till resultat fran bade nu och tidigare utférda miljotekniska mark-
undersékningar, men aven till vad som ar kdnt om tidigare och nuvarande verksamheter inom
aktuellt kvarter.

Inom blivande Kvarter 56 uppvisar analyser av jord pa ett djup storre &n en meter under dagens
markyta generellt laga fororeningshalter vid jamforelse med atgardsmalen for djupjord inom
kvartersmark pa Backaplan. Marken inom den tidigare bensinstationen har dock vid tidigare
undersokning lokalt visat sig innehalla héga halter av petroleumkolvaten for vilka platsspecifika
atgardsmal ej tagits fram.

| kombination med den tidigare verksamhetens karaktar, dar hantering av drivmedelsprodukter vilka
potentiellt kan avge angor forsiggatt, gors bedomningen att riskreducerande atgarder lokalt kan
komma att kravas dven pa ett djup storre an en meter under dagens markyta. | denna bedémning
ingdr dven att forsiktighetsprincipen i viss man kommer att tillampas, da det kan anses vara olampligt
att kvarlamna petroleumluktande massor under blivande byggnader.

| detta skede gors antagandet att den ovan beskrivna risken primart reduceras genom en utokad
schakt, utdver den tekniska schakten foér grundldggning, inom en yta p& ca 150 m? (motsvarande
knappt 5% av kvarterets obebyggda yta). En atgard som innebar en utokning med ytterligare 1
meters schaktdjup, vilket i praktiken skulle innebara att samtliga fyllnadsmassor samt det ytligaste
lagret av den underliggande lera i vilken fororeningar pavisats avlagsnas, bedéms preliminart vara en
tillracklig atgard.

Observera att ovanstaende atgardsforslag endast ar preliminart. Omfattning och inriktning kommer
att behova utarbetas ytterligare baserat pa saval resultat av kompletterande/avgransande
provtagningar infor byggstart som pa diskussioner med tillsynsmyndigheten. Byggnadstekniska
|6sningar skulle eventuellt kunna vara ett alternativ, men detta har ej utretts ytterligare inom ramen
for denna PM.
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Oversiktlig kostnadsuppskattning

Baserat pa antagen omfattning av teknisk schakt och preliminart bedémt behov av tillkommande

schakt av miljoskal har en 6versiktlig kostnadsuppskattning for hantering av férorenad mark inom

kvarteret tagits fram.

Vid berakningarna har sammanfattningsvis féljande antaganden gjorts:

Det aktuella delomradets area uppgér till ca 5 600 m? varav ca 1 900 m? &r bebyggda ytor.
Berakningarna inkluderar ej mark under befintliga byggnader, eftersom det i nuldget inte
finns nagot bedéomningsunderlag att tillga.

Asfalten forutsatts inte utgoras av sa kallad tjarasfalt och antas ha en maktighet pa 0,1 m.
Fyllnadsmassorna inom omradet antas ha en medelmaktighet pa 2 meter, exklusive
asfalten.

Vid berakningarna har en kubikmeter fyllnadsmassor antagits véga 1,8 ton.

Schakt ner till 1 meter under dagens markyta forutsatts preliminart av grundlaggnings-
tekniska alternativt geotekniska skdl inom hela omradet. Dessa fyllnadsmassor antas
omfattas av schakt och priméart kommer att behova koras till extern mottagningsanlaggning.
Tillkommande urschaktning inom ca 150 m? av kvartersytan, i anslutning till den tidigare
bensinstationen, antas preliminart bli aktuellt att utfora av saneringsskal. Schakten antas
omfatta ytterligare 1 m fylinadsmassor.

Kostnadsuppskattningen omfattar enbart hantering av fyllnadsmassor; asfalt och naturligt
avsatt lera inkluderas ej.

Overskottsmassorna forutsatts klara deponikriterierna fér IFA respektive FA-deponi vad
galler lakning och andra parametrar som exempelvis TOC.

Antagandena enligt ovan innebar att ca 3 800 m? fyllnadsmassor kommer att behéva hanteras inom

ramen for kommande markarbeten inom kvarteret.

Vid berdkning av kostnader har massorna, med ledning av tillgdngliga analysresultat, antagits vara

fordelade mellan olika fororeningsgrader enligt vad som framgar i Tabell 1. Bedémningarna har

utforts genom sammanvagning av samtliga de analysresultat som finns att tillgd men har dven tagit

hansyn till vad som ar kant om tidigare verksamheter och i vilken grad det bedémts vara praktiskt

genomforbart att sarskilja massor med olika féroreningsgrad i samband med schakt.

Tabell 1. Antagen procentuell fordelning betraffande féroreningsgrad i fyllnadsmassor inom aktuellt kvarter.

Omrade Under KM KM-MKM MKM-FA Over FA
Kvarter 56, Backaplan 0% 40% 50% 10%
Teknisk schakt (1m)

Kvarter 56, Backaplan 0% 0% 80% 20%
Tillkommande miljoschakt (1m)
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De sammanvagda bedémningarna bygger pa information fran totalt 13 laboratorieanalyser pa
fyllnadsmassor, uttagna fran 10 undersokningspunkter inom eller i nara anslutning till kvarteret.
Detta motsvarar en undersékningspunkt per ca 350 m? i nuliget ej bebyggd blivande kvartersyta eller
en laboratorieanalys per ca 550 m?* fyllnadsmassor.

Baserat pa antagandena ovan har en oversiktlig uppskattning av kostnader for hantering av
fororenad mark inom aktuellt kvarter utférts. For den tekniska schakten inkluderas i detta skede
enbart kostnader for omhdndertagande av fyllnadsmassor, inklusive transport. For den
tillkommande miljéschakten har darutdver daven en schablonkostnad for schakt samt inkdp av och
aterfyllnad med externa massor tagits med.

De enhetspriser som anvants vid berdkningarna framgar av Tabell 2. Antagandena bygger pa
information fran tillfragade mottagningsanlaggningar och prisbilden for ett antal pagaende projekt i
naromradet.

Observera att sarskilt mottagningskostnader ar att betrakta som dagspriser; detta innebar att
osakerheterna ar stora vilket har avspeglats av ett kostnadsspann. | allmanhet har priserna stigit de
senaste aren och kan dven variera beroende pa hogre efterfragan under vissa perioder.

Tabell 2. Antagna enhetspriser (kr/ton) for mottagning av fyllnadsmassor fran Kvarter 56 samt schablonkostnad
for tillkommande miljéschakt (kr/m3).

Pris*
Mottagningskostnad inkl. transport, halter under KM 150 — 200 kr/ton
Mottagningskostnad inkl. transport, halter KM-MKM 250 — 400 kr/ton
Mottagningskostnad inkl. transport, halter MKM-FA 500 — 700 kr/ton
Mottagningskostnad inkl. transport, halter over FA 700 — 900 kr/ton
Schablonkostnad, tillkommande miljoschakt 300 — 500 kr/m?

*exkl moms och eventuella procentuella entreprenérspdslag
Exempel pa kostnader som férvantas tillkomma men ej ingar i denna berakning ar:

e Kompletterande eller avgransande provtagning/undersokning, inklusive laktester och
avfallskaraktarisering

e  Upprattande av anmélan om markarbeten

e Miljokontroll i byggskede

e Hantering/rening av lanshallningsvatten

e Hantering/omhéandertagande av asfalt och naturligt avsatt lera
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Resultat

For blivande Kvarter 56 beriknas kostnaderna fér hantering av antagna ca 3 800 m® urschaktade
fyllnadsmassor samt tillkommande miljoschakt enligt vad som beskrivits ovan komma att uppga till
ca 3 - 4 Mkr exkl. moms. Av detta utgor ca 0,2—0,3 Mkr kostnad for tillkommande miljéschakt.

Observera att berdkningen endast omfattar den del av kvarteret som i dagslaget saknar byggnader.

Osakerheter i bedomningar och berakningar

De antaganden som gjorts i denna PM ar forknippad med ett stort antal osdkerheter, varav de
framsta beddms vara:

e Antagande om férdelning mellan olika féroreningsklasser och mojligheten att sarskilja dessa
i samband med schakt.

e Uppskattning av fyllnadsmassornas maktighet; variationer kan forvantas féorekomma

e Kostnader for mottagning av fororenade éverskottsmassor.

e Behovet av tillkommande miljéschakt for att hantera féroreningar forknippade med den
tidigare drivmedelshanteringen.

En stor osakerhet rader avseende eventuellt fororeningsinnehall i marken under befintliga
byggnader, nagot som dock ej hanterats inom ramen fér denna utredning.

Slutsats och rekommendationer

Trots att bedomningen av fororeningssituationen inom det blivande Kvarter 56 grundar sig pa ett
relativt sett litet antal provpunkter sa beddoms resultaten ge en 6versiktlig bild av fyllnadsmassornas
maktighet och féroreningsinnehall.

Utokad provtagning rekommenderas framst under befintliga byggnader och i anslutning till de delar
dar miljoschakt preliminart bedéms bli aktuellt. Infér framtida arbeten rekommenderas dven samrad
med tillsynsmyndigheten.
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PM Backaplan DP2 — Kvarter 57

Omradesbeskrivning och historik

Allmant

Det omrade som planeras for Kvarter 57 ligger mellan Coops nuvarande butikslokal och Kvillebacken
i den norra delen av Backaplans DP2. Omradet avgransas av Deltavagen i nordvast och
Swedenborgsgatan i sydvast (se Figur 1). Nuvarande fastighetsbeteckning ar Backa 172:1 (del av) och
omradets area uppgar till ca 7 600 m?.

Byggnader saknas och hela omradet utgors av en asfalterad parkeringsyta.

< @

Qﬁm_h@ 30,8 sl som

Figur 1. Visa lokalisering av omrade for blivande Kvarter 57 inom Backaplan DP2.
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Tidigare och nuvarande verksamheter

Det finns inget som tyder pa att omradet har varit bebyggt. Sydost om omradet pa samma fastighet
|ag tidigare Rosengrens kassaskapsfabrik, som etablerades under tidigt 1900-tal. Verksamheten, som
bland annat omfattade metallbearbetning, pagick fram till 60-talet (Stadsbyggnadskontoret, 2023).

Pa flygbilder fran 1960-talet framgar att den sydostra delen av det nu aktuella omradet borjat
anvandas for parkeringsindamal. Resterande parkeringsytor anlades nagot senare (Lantmateriet,
2023).

En mer utforlig historisk inventering finns i vissa fall i de rapporter som tagits fram inom ramen for
tidigare undersokningar (se nedan).

Tidigare utforda miljotekniska markundersékningar

Nedan féljer en sammanfattning av resultat fran tidigare undersokningar inom kvarteret. For detaljer
hanvisas till respektive undersdkningsrapport. Beskrivning av och referenser till de jamférvarden som
tillampats framgar av rapportens Del 1. Ungeférlig placering av de tidigare utforda
undersokningspunkterna framgar av Bilaga 1e till rapportens Del 1.

Infor en fastighetsoverlatelse 2015 utfordes en undersdkning som inkluderade tva skruvborrpunkter
inom aktuellt kvarter (Golder Associates, 2015). Ett prov per punkt analyserades pa laboratorium och
da enbart med avseende pa innehdll av metaller. | den ena undersokningspunkten, belagen i
kvarterets vastra del, pavisades metaller i halter som sammanvégt bedéms vara farligt avfall, FA, i
fyllnadsmassor av lera och grus pa ca 0,8-1,3 meters djup under markytan. Fyllnadsmassornas
maktighet i den aktuella punkten uppgick till ca 2,3 meter.

Det andra provet som analyserades uttogs i en undersékningspunkt i omradets dstra del. Aven har
pavisades metaller, men i halter endast éver de generella riktvardena for KM. Borrning utfordes
endast till en meters djup, vilket innebdr att aktuell analys representerar relativt ytligt
forekommande fyllnadsmassor bestaende av sand och grus.

Vid en kompletterande miljoteknisk undersokning nagra ar senare placerades ytterligare tre
skruvborrpunkter inom eller intill blivande Kvarter 57 (Ramboll, 2017). | den véstra delen pavisades
metaller i halter 6ver FA-gransen i fyllnadsmassor av grus och sand pa ca 1-2 meters djup under
markytan. | ytterligare en punkt, lokaliserad néra kvarterets norddstra grans, pavisades metallhalter
over riktvardet for MKM (arsenik) samt aromatiska kolvaten i halter 6ver KM. PAH-halter dver FA-
gransen konstaterades i leriga fyllnadsmassor pa 1,6 — 2 meters djup under markytan i samma punkt.

Ytterligare en punkt, nara kvarterets grans mot norr, indikerar endast latt forhojda halter av metaller
(zink) och PAH i ytliga fyllnadsmassor.

Prover uttagna pa naturligt avsatt lera i samband med tidigare undersékning uppvisar inga halter
over KM.
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Resultat av nu genomford miljoteknisk mark-
undersokning

| bilaga 1e till Del 1 av denna rapport redovisas lokaliseringen av de nedan beskrivna undersoknings-
punkterna inom kvarteret. Faltanteckningar finns som bilaga 2e.

| bilaga 3e respektive 4e har analysresultat fran den nu utférda miljotekniska markundersékningen
sammanstéllts jamte generella riktvarden och de férslag pa méatbara atgardsmal som tagits fram for
Backaplansomradet. Beskrivning av och referenser till de jamforvarden som tillampats framgar av
Del 1 av denna rapport.

For aktuellt kvarter gors jamforelser med de matbara atgardsmal som foreslagits for mark-
anvandningstypen “Kvartersmark (A)”, eftersom framtida markanvandning omfattar kvarter som
bland annat kommer att innehélla bostader. Atgardsmalen &r djupindelade med den framtida
markytan som utgdngspunkt; gransen mellan ytlig och djup jord har satts till 1 meter under markytan.
Jamforelsen i bilaga 4e har gjorts med dagens markyta som utgangspunkt.

Faltobservationer

Inom ramen for nu utforda undersokningar uttogs jordprover fran elva skruvborrpunkter, bendmnda
23LC22-23LC32. Asfalten inom ytan har sprickor, lagningar och haligheter men uppvisar inga tecken
pa innehall av stenkolstjara. Maktigheten pa asfalten uppgar till ca 0,1 m.

Under asfalten bestar de ytliga fyllnadsmassor generellt av sandigt grus, grus och mindre sten. Vid
ett djup pa mellan 0,5 och 1 meter under markytan observerades inom storre delen av omradet en
overgang till leriga fyllnadsmassor med inslag av tegelrester. | tva av borrpunkterna, 23LC22 och 32,
noterades forekomst av en vit massa flackvis i de leriga fyllnadsmassorna (se Figur 2).

| tre av borrpunkterna (23LC23, 23LC29 och 23LC30) noterades lukt av petroleum i de leriga
fyllnadsmassorna vid ca 1-2 meters djup; dock avtar lukten mot djupet.

Under fyllnadsmassorna, vid ca 2 meters djup under markytan, vidtar naturlig lera med sulfidflackar.
Den djupaste borrpunkten for omradet ar 23LC23 dar borrning ned till 4 meters djup fortsatt visade
pa naturlig lera med inslag av sulfidflackar. Prov uttogs ej i denna niva utan endast en okular
beddmning gjordes.
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Figur 2. Vit massa ses flackvis i de leriga fyllnadsmassorna i 23LC22.

Analysresultat, jord

Inom ramen foér den nu utforda undersokningen har totalt femton jordprover, samtliga bestaende av
fyllnadsmassor, skickats in for laboratorieanalys.

Endast ett prov, uttaget pa ytliga fyllnadsmassor i kvarterets norra del, uppvisar halter under
Naturvardsverkets generella riktvarden for KM. | tre prover, samtliga bestdende av material uttaget
pa djup mindre an en meter under markytan, har fororeningshalter i intervallet KM-MKM pavisats.

Sju av de femton analyserade proverna uppvisar halter éver MKM med avseende pa metaller
och/eller organiska amnen. Vart att notera ar att halterna av PAH-H i tva av dessa ligger mycket nara
gransen for farligt avfall. | huvudsak utgors dessa prover av leriga fylinadsmassor.

Fyra av de analyserade proverna innehaller halter dverskridande Avfall Sveriges rekommenderade
koncentrationsgranser for klassificering av fororenade massor (FA). | tre av dessa ar det halterna av
metaller (zink, koppar, bly) som ar kraftigt forhojda. | ett prov, dar vit massa noterats (se ovan),
overskrider halten av PCB-7 FA-gransen. Samtliga prover med halter dver koncentrationsgransen for
FA &r uttagna pa ett djup storre an en meter under markytan.

Ett prov har analyserats med avseende klorerade alifater; halterna ar ldgre an laboratoriets
rapporteringsgrans. Innehallet av organiskt kol (TOC) har kontrollerats i tva prover; innehallet uppgar
till 3,1 respektive 5,6%.
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Framtida markanvandning och preliminara
antaganden avseende teknisk schakt

Inom blivande Kvarter 57 kommer ett flerbostadshus med inslag av kontor och handels- och
verksamhetslokaler i bottenplan att uppforas. Preliminart planeras kallare/garage under hela
byggnaden, vilket innebar att omfattande markarbeten férutsatts for grundlaggning.

For denna utredning har ett generellt tekniskt schaktdjup pa minst 3 meter réknat fran dagens
markyta antagits. Schakt med denna omfattning forutsatts utforas oavsett féroreningsinnehallet i de
massor som omfattas. Observera att detta antagande ar att betrakta som osakert och kan komma
att behova justeras i samband med framtida projektering av kvartersmarken och dess omgivningar.

Bedomning av atgardsbehov samt overgripande
atgardsutredning

Fyllnadsmassornas maktighet inom aktuellt kvarter uppgar till ca 2 meter, asfalten inkluderad. Vid
antagande om ett tekniskt schaktdjup pa minst 3 meter under dagens markyta innebar detta att
samtliga fylinadsmassor kommer att avldgsnas i samband med anldggande av kallare/garage. Detta
galler i huvudsak dven i det fall markytan skulle komma att hdjas med ca 1 meter i framtiden,
eftersom schaktdjupet daven da skulle na ner till naturligt avsatt lera raknat fran framtida markyta.

Utover teknisk schakt bedoms det darfor inte finnas behov av ytterligare atgarder for att uppna
tillracklig reduktion av risker som kan vara forknippade med fororeningar i marken inom omradet.

Om de forutsattningar som beskrivits ovan andras behover en fornyad bedéomning av atgardsbehov
genomforas. Preliminart kan behov av atgarder bedémas med utgangspunkt fran de forslag pa
matbara atgardsmal som tidigare tagits fram for hela Backaplansomradet (SWECO, 2021).
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Oversiktlig kostnadsuppskattning

Baserat pa antagen omfattning av teknisk schakt har en oversiktlig kostnadsuppskattning for
hantering av foérorenad mark inom kvarteret tagits fram.

Vid berakningarna har sammanfattningsvis féljande antaganden gjorts:

e Det aktuella delomradets area uppgar till ca 7 600 m?, byggnader saknas.

e Asfalten forutsatts inte utgoras av sa kallad tjdrasfalt och antas ha en maktighet pa 0,1 m.

e Fyllnadsmassorna inom omradet antas ha en medelméktighet pa 1,9 meter, exklusive
asfalten.

e Vid berdkningarna har en kubikmeter fylinadsmassor antagits vdga 1,8 ton.

e Schakt ner till 3 meter under dagens markyta forutsatts preliminart av grundlaggnings-
tekniska alternativt geotekniska skal inom hela omradet. Detta innebar att samtliga
fyllnadsmassor antas omfattas av schakt och primart kommer att behova koras till extern
mottagningsanlaggning.

e  Kostnadsuppskattningen omfattar enbart hantering av fyllnadsmassor; asfalt och naturligt
avsatt lera inkluderas ej.

e  Overskottsmassorna forutsatts klara deponikriterierna for IFA respektive FA-deponi vad
galler lakning och andra parametrar som exempelvis TOC.

Observera att det inom omrddet uppmdtts TOC-halter 6ver 5%, vilket kan komma att innebdra
merkostnader. Ytterligare utredningar kring detta, eventuellt i samarbete med tilltdnkta
mottagningsanldggningar, dr att rekommendera.

Men antaganden enligt ovan innebar det att ca 14 500 m? fyllnadsmassor kommer att behéva
hanteras inom ramen for kommande markarbeten inom kvarteret.

Vid berdkning av kostnader har massorna, med ledning av tillgdngliga analysresultat, antagits vara
fordelade mellan olika fororeningsgrader enligt vad som framgar i Tabell 1. Bedémningarna har
utforts genom sammanvagning av samtliga de analysresultat som finns att tillgd men har dven tagit
hansyn till vad som ar kant om tidigare verksamheter och i vilken grad det bedémts vara praktiskt
genomforbart att sarskilja massor med olika féroreningsgrad i samband med schakt.

Tabell 1. Antagen procentuell fordelning betraffande féroreningsgrad i fyllnadsmassor inom aktuellt kvarter.
Omrade Under KM KM-MKM MKM-FA Over FA
Kvarter 57, Backaplan DP2 0% 30% 40% 30%

De sammanvagda bedémningarna bygger pa information fran totalt 22 laboratorieanalyser pa
fyllnadsmassor, uttagna fran 16 undersdkningspunkter inom eller i nara anslutning till kvarteret.
Detta motsvarar en undersdkningspunkt per ca 500 m? blivande kvartersyta eller en laboratorie-
analys per ca 650 m? fyllnadsmassor.
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Baserat pa antagandena ovan har en o6versiktlig uppskattning av kostnader for hantering av
fororenad mark inom aktuellt kvarter utférts. | kostnaden inkluderas i detta skede enbart
omhandertagande av fylinadsmassor, inklusive transport.

De enhetspriser som anvants vid berdkningarna framgar av Tabell 2. Antagandena bygger pa
information fran tillfragade mottagningsanlaggningar och prisbilden for ett antal pagaende projekt i

naromradet.

Observera att sarskilt mottagningskostnader ar att betrakta som dagspriser; detta innebar att
osakerheterna ar stora vilket har avspeglats av ett kostnadsspann. | allmanhet har priserna stigit de
senaste aren och kan dven variera beroende pa hogre efterfragan under vissa perioder.

Tabell 2. Antagna enhetspriser (kr/ton) for mottagning av fyllnadsmassor fran Kvarter 57.

Pris*
Mottagningskostnad inkl. transport, halter under KM 150 — 200 kr/ton
Mottagningskostnad inkl. transport, halter KM-MKM 250 — 400 kr/ton
Mottagningskostnad inkl. transport, halter MKM-FA 500 — 700 kr/ton
Mottagningskostnad inkl. transport, halter 6ver FA 700 — 900 kr/ton

*exkl moms och eventuella procentuella entreprenérspdslag
Exempel pa kostnader som forvantas tillkomma men ej ingar i denna berakning ar:

e Kompletterande eller avgransande provtagning/undersokning, inklusive laktester och
avfallskaraktdrisering

e  Upprattande av anmalan om markarbeten

o Miljokontroll i byggskede

e Hantering/rening av lanshallningsvatten

e Hantering/omhéandertagande av asfalt och naturligt avsatt lera

Resultat

For blivande Kvarter 57 beraknas kostnaderna fér hantering av ca 14 500 m® urschaktade
fyllnadsmassor enligt vad som beskrivits ovan komma att uppga till ca 13 - 17 Mkr exkl. moms.
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Osakerheter i bedomningar och berakningar

De antaganden som gjorts i denna PM ar forknippad med ett stort antal osakerheter, varav de
framsta beddms vara:

e Antagande om férdelning mellan olika foéroreningsklasser och mojligheten att sarskilja dessa
i samband med schakt.

e  Uppskattning av fyllnadsmassornas maktighet; variationer kan férvantas forekomma
eftersom det aktuella omradet ar mycket stort.

o Kostnader for mottagning av fororenade dverskottsmassor.

Slutsats och rekommendationer

Trots att bedomningen av fororeningssituationen inom det blivande Kvarter 57 grundar sig pa ett
relativt sett litet antal provpunkter sa beddms resultaten ge en 6versiktlig bild av fylinadsmassornas
maktighet och féroreningsinnehall.

Utdkad provtagning kan komma att krdvas infor schaktstart, med syfte att ytterligare karaktarisera
fyllnadsmassorna inom omradet. Infor framtida arbeten rekommenderas dven samrad med
tillsynsmyndigheten.
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Bilaga F
PM Backaplan DP2 — Kvarter 58

Omradesbeskrivning och historik

Allmant

Det omrade som planeras for Kvarter 58 ligger norr om Swedenborgsgatan och Backavagen i den
centrala delen av Backaplans DP2 (se Figur 1). Nuvarande fastighetsbeteckning ar Backa 172:1 (del
av) och omradets totala area uppgdr till ca 10 500 m?, varav ca 6 500 m? utgérs av bebyggda ytor.

Hela den obebyggda delen av omradet bestar av asfalterade ytor.
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Tidigare och nuvarande verksamheter

Kvarter 58 utgor del av fastighet Backa 172:1, som historiskt utgjort verksamhetsomrade for
Rosengrens Kassaskapsfabrik. Verksamheten, som bland annat omfattar metallbearbetning, flyttade
till de da nybyggda fabrikslokalerna ar 1905 (Det gamla Goteborg, 2023). De ursprungliga
fabriksbyggnaderna uppfordes i ett eller tva plan utan kéllare och inhyste maleriverkstad,
radiatorverkstad och galvanisering. | mitten av 1930-talet sa byggdes fabrikslokalerna till med en ny
platverkstad i ett plan utan kéllare (Stadsbyggnadskontoret, 2023).

Den norra delen av Kvarter 58 har fran 1960-talet anvants som parkeringsyta, vilket ar aktuell
markanvdndning dven idag. | de byggnader som i nuldget finns inom kvarterets sydostra del bedrivs
handels- och restaurangverksamhet.

En mer utforlig historisk inventering finns i vissa fall i de rapporter som tagits fram inom ramen for
tidigare undersokningar (se nedan).

Tidigare utforda miljotekniska markundersékningar

Nedan féljer en sammanfattning av resultat fran tidigare undersokningar inom kvarteret. For detaljer
hanvisas till respektive undersdkningsrapport. Beskrivning av och referenser till de jamférvarden som
tillampats framgar av rapportens Del 1. Ungeférlig placering av de tidigare utforda
undersokningspunkterna framgar av bilaga 1f till rapportens Del 1.

Infor en fastighetsoverlatelse 2015 utfordes en miljoteknisk markundersokning som inkluderade tva
skruvborrpunkter inom eller i ndra anslutning till blivande Kvarter 58 (Golder Associates, 2015). Fyra
jordprover analyserades pa laboratorium; tvd med avseende pa innehall av metaller och tva enbart
med fokus pa oljekolvaten. Inga analyser med avseende pa eventuellt innehall av PAH utférdes.

Bada proven pa fylinadsmassor som analyserats med avseende pa metaller innehéll halter 6ver
riktvardet for KM men under MKM; detsamma géller provet som enbart analyserats for oljekolvaten.
Ett av proven utgjordes av naturligt avsatt lera och uppvisar inga halter av oljekolvaten 6ver KM.

Vid en kompletterande miljoteknisk undersokning lokaliserades ytterligare en skruvborrpunkt i
utkanten av blivande Kvarter 58 (Ramboll, 2017). Tre jordprover, varav ett bedémdes bestd av
naturligt avsatt lera, analyserades pa laboratorium.

| ett av proven, uttaget pa ytligt beldgna fylinadsmassor (sand och grus) var samtliga uppmatta halter
ldgre an de generella riktvdardena for KM. | djupare belagna, finkornigare fyllnadsmassor i samma
punkt pavisas metallhalter 6ver MKM men under koncentrationsgranserna fér FA. Lerprovet
uppvisade inga halter over KM.

Vid samma undersokningstillfalle analyserades dven ett asfaltprov med avseende pa innehall av PAH-
16. De uppmatta halterna ar laga, vilket ledde till bedémningen av att asfalten inom kvarteret ej
utgors av sa kallad tjarasfalt.
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Resultat av nu genomford miljoteknisk mark-
undersokning

| bilaga 1f till Del 1 av denna rapport redovisas lokaliseringen av de nedan beskrivna undersoknings-
punkterna inom kvarteret. Faltanteckningar finns som bilaga 2f.

| bilaga 3f respektive 4f har analysresultat fran den nu utférda miljotekniska markundersokningen
sammanstéllts jamte generella riktvarden och de forslag pa matbara atgardsmal som tagits fram for
Backaplansomradet. Beskrivning av och referenser till de jamforvarden som tillampats framgar av
Del 1 av denna rapport.

For aktuellt kvarter gors jamforelser med de matbara atgardsmal som foreslagits for mark-
anvandningstypen “Kvartersmark (A)”, eftersom framtida markanvandning omfattar kvarter som
bland annat kommer att innehélla bostader. Atgardsmalen &r djupindelade med den framtida
markytan som utgdngspunkt; gransen mellan ytlig och djup jord har satts till 1 meter under markytan.
Jamforelsen i bilaga 4f har gjorts med dagens markyta som utgangspunkt.

Faltobservationer

Vid faltundersoékningarna i januari 2023 uttogs jordprover fran fem skruvborrpunkter (23LC12 samt
23LC33-23LC36) beldgna inom eller i ndra anslutning till det aktuella kvarteret.

Asfalten inom ytan har sprickor, lagningar och haligheter men det har ej noterats nagra indikationer
pa innehall av stenkolstjara. Asfaltens maktighet uppgar till ca 0,1 m.

Underliggande asfalten har det generellt patraffats fyllnadsmassor, bestaende av sandigt grus, grus
och mindre sten. | punkt 23LC36 fanns dock vad som i falt bedéomdes vara en betongplatta, da
finkrossad betong och grus foljde med upp pa skruven ner till ett djup av ca 0,7 meter under
markytan.

Vid ett djup av mellan 0,5 och 1,5 meter under markytan noteras i de flesta fall en 6vergang till leriga
fyllnadsmassor med inslag av tegelrester, se Figur 2. | ett par av punkterna noterades forekomst av
traflis och/eller span, och i en punkt har metallfragment observerats i fylinadsmassorna.

Fyllnadsmassornas maktighet uppgar till mellan 1,4 och 2 meter, darunder vidtar naturligt avsatt
leras med sulfidflackar. De djupaste borrpunkter som utférdes inom kvarteret, 23LC12 och 23LC35,
nar ner till 4 meters djup. Prov uttogs ej i denna niva utan endast en okular bedémning gjordes.
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med inslag av tegelrester.

Analysresultat, jord

For det planerade kvarteret har &tta jordprover, varav ett bestdende av naturligt avsatt lera,
analyserats pa laboratorium.

Analyser av leriga fylinadsmassor visar pa forekomst av metallhalter i intervallet KM-MKM i tva
prover och 6ver MKM men under koncentrationsgransen for FA i ytterligare ett. Det fjarde provet pa
lerigt fyllnadsmaterial innehaller, utover metallhalter éver MKM, dven PAH-H i halter éver FA-
gransen. | det sistnamnda provet, som ar uttaget pa 1-1,4 meters djup i 23LC12, har inslag av tréaflis
och tegelrester observerats.

Ett prov pa ytligt beldgna fyllnadsmassor av grus och sand innehaller petroleumkolvéten i halter som
overstiger riktvardena for KM. | ytterligare tva prover bestdende av grus och sand 6verstiger halterna
av flera metaller (bly, koppar, och/eller zink) FA-gransen. Bada proverna harror fran samma
undersokningspunkt, 23LC33, och i ett av dem har metallfragment noterats i samband med
provtagning.

Provet pa naturlig lera uppvisar metallhalter nagot éver KM med avseende pa arsenik och koppar.
Det forstnamnda amnet forekommer relativt ofta naturligt i nagot forhojda halter medan
kopparhalten eventuellt kan vara en indikation pa féroreningspaverkan fran ovanliggande jordlager.
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Ett jordprov fran 23LC35 har analyserats med avseende pa innehall av PFAS; halterna ar lagre an
laboratoriets rapporteringsgrans.

Innehallet av organiskt kol (TOC) har kontrollerats i tva prover; innehallet uppgar till 3,4 respektive
6,3%. Den sistnamnda halten har uppmatts i ett av proverna med metallhalter 6ver koncentrations-
granserna for FA (23LC33, 1-1,5 meter under markytan).

Framtida markanvandning och preliminara
antaganden avseende teknisk schakt

Inom blivande Kvarter 58 kommer ett flerbostadshus med inslag av kontor och handels- och
verksamhetslokaler i bottenplan att uppforas. Preliminart planeras kallare/garage under hela
byggnaden, vilket innebar att omfattande markarbeten férutsatts for grundlaggning.

For denna utredning har ett generellt tekniskt schaktdjup pa minst 3 meter raknat fran dagens
markyta antagits. Schakt med denna omfattning forutsatts utforas oavsett fororeningsinnehallet i de
massor som omfattas. Observera att detta antagande ar att betrakta som osakert och kan komma
att behova justeras i samband med framtida projektering av kvartersmarken och dess omgivningar.

Bedomning av atgardsbehov samt overgripande
atgardsutredning

Fyllnadsmassornas maktighet inom aktuellt kvarter uppgar till ca 1,6 meter, asfalten inkluderad. Vid
antagande om ett tekniskt schaktdjup pa minst 3 meter under dagens markyta innebar detta att
samtliga fylinadsmassor kommer att avldgsnas i samband med anldggande av kallare/garage. Detta
galler i huvudsak aven i det fall markytan skulle komma att hojas med ca 1 meter i framtiden,
eftersom schaktdjupet aven da skulle na ner till naturligt avsatt lera raknat fran framtida markyta.

Utover teknisk schakt bedéms det darfor inte finnas behov av ytterligare atgarder for att uppna
tillracklig reduktion av risker som kan vara férknippade med féroreningar i marken inom omradet.

Om de forutsattningar som beskrivits ovan dndras behdver en férnyad bedémning av atgardsbehov
genomforas. Preliminadrt kan behov av atgarder bedémas med utgangspunkt fran de forslag pa
matbara atgardsmal som tidigare tagits fram fér hela Backaplansomradet (SWECO, 2021).
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Oversiktlig kostnadsuppskattning

Baserat pa antagen omfattning av teknisk schakt har en 6versiktlig kostnadsuppskattning for
hantering av férorenad mark inom kvarteret tagits fram.

Vid berakningarna har sammanfattningsvis féljande antaganden gjorts:

e Det aktuella omradets area uppgar till ca 10 500 m?, varav ca 6 500 m? ar bebyggda ytor.

e  Berdkningarna inkluderar ej mark under befintliga byggnader, eftersom det i nuldget inte
finns nagot bedéomningsunderlag att tillga.

e Asfalten férutsatts inte utgoras av sa kallad tjarasfalt och antas ha en maktighet pa 0,1 m.

e Fyllnadsmassorna inom omradet antas ha en medelmaktighet pa 1,5 meter, exklusive
asfalten.

e Vid berdkningarna har en kubikmeter fylinadsmassor antagits vdga 1,8 ton.

e Schakt ner till 3 meter under dagens markyta forutsatts prelimindrt av grundlaggnings-
tekniska alternativt geotekniska skal inom hela omradet. Detta innebéar att samtliga
fyllnadsmassor antas omfattas av schakt och primart kommer att behova koras till extern
mottagningsanlaggning.

e  Kostnadsuppskattningen omfattar enbart hantering av fyllnadsmassor; asfalt och naturligt
avsatt lera inkluderas ej.

e  Overskottsmassorna forutsatts klara deponikriterierna for IFA respektive FA-deponi vad
galler lakning och andra parametrar som exempelvis TOC.

Observera att det inom omrddet uppmdtts TOC-halter 6ver 6%, vilket kan komma att innebdra
merkostnader. Ytterligare utredningar kring detta, eventuellt i samarbete med tilltdnkta
mottagningsanldggningar, dr att rekommendera.

Med antaganden enligt ovan innebir det att ca 6000 m* fyllnadsmassor kommer att behéva
hanteras inom ramen for kommande markarbeten inom kvarteret.

Vid berdkning av kostnader har massorna, med ledning av tillgdngliga analysresultat, antagits vara
fordelade mellan olika fororeningsgrader enligt vad som framgar i Tabell 1. Bedémningarna har
utforts genom sammanvagning av samtliga de analysresultat som finns att tillga men har aven tagit
hansyn till vad som ar kant om tidigare verksamheter och i vilken grad det bedémts vara praktiskt
genomforbart att sarskilja massor med olika féroreningsgrad i samband med schakt.

Tabell 1. Antagen procentuell fordelning betraffande féroreningsgrad i fyllnadsmassor inom aktuellt kvarter.

Omrade Under KM KM-MKM MKM-FA Over FA
Kvarter 58, Backaplan DP2 0% 30% 50% 20%
W ¢ @ Ocan®0adr® Ha® @° e ® ) ¢
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De sammanvéagda bedomningarna bygger pa information fran totalt femton laboratorieanalyser pa
fyllnadsmassor, uttagna fran atta undersokningspunkter inom eller i nara anslutning till kvarteret.
Detta motsvarar en undersékningspunkt per ca 500 m2i nuliget ej bebyggd blivande kvartersyta eller
en laboratorieanalys per ca 400 m?* fyllnadsmassor.

Baserat pa antagandena ovan har en o6versiktlig uppskattning av kostnader for hantering av
fororenad mark inom aktuellt kvarter utforts. | kostnaden inkluderas i detta skede enbart
omhdndertagande av fyllnadsmassor, inklusive transport.

De enhetspriser som anvants vid berdkningarna framgar av Tabell 2. Antagandena bygger pa
information fran tillfragade mottagningsanlaggningar och prisbilden for ett antal pagaende projekt i
naromradet.

Observera att sarskilt mottagningskostnader ar att betrakta som dagspriser; detta innebar att
osakerheterna ar stora vilket har avspeglats av ett kostnadsspann. | allmanhet har priserna stigit de
senaste aren och kan dven variera beroende pa hogre efterfragan under vissa perioder.

Tabell 2. Antagna enhetspriser (kr/ton) for mottagning av fyllnadsmassor fran Kvarter 58.

Pris*
Mottagningskostnad inkl. transport, halter under KM 150 — 200 kr/ton
Mottagningskostnad inkl. transport, halter KM-MKM 250 — 400 kr/ton
Mottagningskostnad inkl. transport, halter MKM-FA 500 — 700 kr/ton
Mottagningskostnad inkl. transport, halter over FA 700 — 900 kr/ton

*exkl moms och eventuella procentuella entreprenérspdslag
Exempel pa kostnader som forvantas tillkomma men ej ingér i denna berdkning ar:

e Kompletterande eller avgransande provtagning/undersokning, inklusive laktester och
avfallskarakterisering

e  Upprattande av anmalan om markarbeten

o Miljokontroll i byggskede

e Hantering/rening av lanshallningsvatten

e Hantering/omhéandertagande av asfalt och naturligt avsatt lera

Resultat

Foér blivande Kvarter 58 beriknas kostnaderna fér hantering av ca 6 000 m® urschaktade
fyllnadsmassor enligt vad som beskrivits ovan komma att uppga till ca 57 Mkr exkl. moms.

Observera att berdkningen endast omfattar den del av kvarteret som i dagsldget saknar byggnader.
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Osakerheter i bedomningar och berakningar

De antaganden som gjorts i denna PM ar forknippad med ett stort antal osakerheter, varav de
framsta beddms vara:

e Antagande om férdelning mellan olika féroreningsklasser och mojligheten att sarskilja dessa
i samband med schakt.
e Kostnader for mottagning av fororenade dverskottsmassor.

En stor osakerhet rader avseende eventuellt féroreningsinnehall i marken under befintliga
byggnader, nagot som dock ej hanterats inom ramen fér denna utredning.

Slutsats och rekommendationer

Trots att bedomningen av fororeningssituationen inom det blivande Kvarter 58 grundar sig pa ett
relativt sett litet antal provpunkter sa beddéms resultaten ge en 6versiktlig bild av fyllnadsmassornas
maktighet och fororeningsinnehall. Utokad provtagning kan komma att kravas infor schaktstart, med
syfte att ytterligare karaktarisera fyllnadsmassorna inom omradet.

Kompletterande provtagning rekommenderas framst under befintliga byggnader, eftersom
fororeningssituationen under dessa i nuldget ej ar kand. Infor framtida arbeten rekommenderas dven
samrad med tillsynsmyndigheten.
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DP2 — Kvarter 59

ing och historik

Det omrade som planeras for Kvarter 59 omgardas av Swedenborgsgatan och Backavagen i den sédra
delen av Backaplans DP2 (se Figur 1). Nuvarande fastighetsbeteckning ar Backa 172:1 (del av) och
omradets totala area uppgar till ca 15 600 m?, varav ca 7 700 m?, framst i den norddstra delen, utgoérs

av bebyggda ytor.

Huvuddelen av omradet utgbrs av asfalterade ytor, dven om mindre grasytor och enstaka trad

forekommer lokalt.

Kvarter 59 inom Bakaplan DP2.
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Tidigare och nuvarande verksamheter

Blivande Kvarter 59 ligger i den sddra delen av fastigheten dar Rosengrens Kassaskapsfabrik tidigare
bedrivit verksamhet. Byggnaderna inom aktuell del av omradet har inhyst maleriverkstad,
radiatorverkstad och galvanisering och uppfordes i ett eller tva plan utan kéllare. Enligt historik
framtagen inom ramen for tidigare undersokningar (se nedan) lag maleriet langst i soder, i en
byggnad som inte langre finns kvar.

Pa en ritning fran 1939 finns information om att nagon slags gasverk funnits inom omradet; mer
information har ej gatt att fa fram. Ritningar fran ar 1945 visat att en ny skorsten samt
transformatorer tillkommit. En ny transformatorstation byggdes ar 1980, ut mot Backavidgen
(Stadsbyggnadskontoret, 2023), sannolikt finns den fortfarande kvar i samma lage.

For narvarande anvands den obebyggda delen av omradet som parkeringsplats; i byggnaderna
bedrivs handels- och kontorsverksamhet. Det undersokta omradet som planeras som Kvarter 59 ar
beldget ndra nuvarande El-Gigantens entré.

En mer utforlig historisk inventering finns i vissa fall i de rapporter som tagits fram inom ramen for
tidigare undersokningar (se nedan). Information avseende delomradets historik finns aven i en
rapport med fokus pa klorerade 16sningsmedel (Relement, 2020). Nagra jordprover uttogs dock inte
i aktuellt delomrade vid den undersokningen.

Tidigare utforda miljotekniska markundersékningar

Nedan féljer en sammanfattning av resultat fran tidigare undersokningar inom kvarteret. For detaljer
hanvisas till respektive undersdkningsrapport. Beskrivning av och referenser till de jamférvarden som
tillampats framgar av rapportens Del 1. Ungeférlig placering av de tidigare utforda
undersokningspunkterna framgar av bilaga 1g till rapportens Del 1.

Infor en fastighetsoverlatelse 2015 utfordes en miljoteknisk markundersdkning som inkluderade fyra
skruvborrpunkter inom eller i ndra anslutning till blivande Kvarter 59 (Golder Associates, 2015). Sju
jordprover analyserades pa laboratorium varav fem med avseende pa innehall av metaller och tva
enbart med fokus pa oljekolvdten. Inga analyser med avseende pa eventuellt innehall av PAH
utférdes.

Tva av de fem prover som analyserades med avseende pa metaller uppvisade halter under de
generella riktvdardena for KM medan tva uppvisade halter i intervallet KM-MKM. | ett av proverna,
uttaget pa ett djup storre an en meter under markytan i en borrpunkt beldget nagot nordvast om
kvarterets grans, overstiger metallhalterna MKM men &r lagre dn koncentrationsgransen for FA.

Bada de provet som analyserades med avseende pa innehall av oljekolvdaten uppvisade halter i
intervallet MKM-FA. Ett av dessa ar uttaget pa ytligt material, harrérande fran borrpunkt GAOO5 som
ligger i kvarterets centrala del.
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| den rapport som hanvisas till ovan beskrivs dven att borrningar i ytterligare sex punkter, varav tre
genom byggnadens betongplatta, har utforts inom eller i nara anslutning till aktuellt delomrade vid
ett tidigare undersokningstillfalle. Huvuddelen av de jordprover som analyserades visade pa halter i
intervallet KM-MKM, men det gar inte att utldsa nagra detaljerade resultat och originalrapporten har
inte gatt att fa fram vid sékning i Miljoforvaltningens arkiv.

Vid en kompletterande miljoteknisk undersdkning som fardigstalldes 2017 placerades ytterligare fyra
skruvborrpunkter och en provgrop inom blivande Kvarter 59 (Ramboll, 2017). Nio jordprover, varav
tre bedomdes besta av naturligt avsatt lera, analyserades pa laboratorium. Tva av de tre lerproverna
uppvisar halter av metaller och/eller PAH 6ver de generella riktvardena for KM men under MKM, i
det tredje ligger samtliga halter under KM. Analyserna pa samtliga fyllnadsmassor, uttagna pa
varierande djup, visar pa halter under KM. De analyserade proverna bestod huvudsakligen av grus
och sand.

Vid samma undersokningstillfalle analyserades dven ett asfaltprov med avseende pa innehall av PAH-
16. De uppmatta halterna ar laga, vilket ledde till bedémningen av att asfalten inom kvarteret ej
utgors av sa kallad tjarasfalt.

Under 2020 utférdes en undersdkning vid vilken tva skruvborrpunkter placerades i kvarterets sédra
respektive Ostra utkant (Systra/DeKa Enviro, 2020). Tva jordprover analyserades, bada bestadende av
fyllnadsmassor.

Provet uttaget i den sddra delen, séder om Swedenborgsgatan, uppvisar en kromhalt éver MKM-
riktvardet samt PAH-H nagot dver KM. | det analyserade jordprover fran undersokningspunkten i den
Ostra delen, intill Backavagen, pavisades inga halter dver KM.

Resultat av nu genomford miljoteknisk mark-
undersokning

| bilaga 1g till Del 1 av denna rapport redovisas lokaliseringen av de nedan beskrivna underséknings-
punkterna inom kvarteret. Faltanteckningar finns som bilaga 2g.

| bilaga 3g respektive 4g har analysresultat fran den nu utférda miljétekniska markundersokningen
sammanstallts jamte generella riktvarden och de forslag pa matbara atgardsmal som tagits fram for
Backaplansomradet. Beskrivning av och referenser till de jamférvarden som tillampats framgar av
Del 1 av denna rapport.

For aktuellt kvarter gors jamférelser med de matbara atgardsmal som foreslagits for mark-
anvandningstypen “Kvartersmark (A)”, eftersom framtida markanvdandning omfattar kvarter som
bland annat kommer att innehalla bostader. Atgardsmalen &r djupindelade med den framtida
markytan som utgangspunkt; gransen mellan ytlig och djup jord har satts till 1 meter under markytan.
Jamforelsen i bilaga 4g har gjorts med dagens markyta som utgangspunkt.
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Faltobservationer

Vid den nu utférda undersdkningen uttogs jordprover fran tre borrpunkter, bendmnda 23LC60-
23LC62. Asfalten inom ytan har sprickor, lagningar och haligheter, dessutom noteras sattningar vilket
gett upphov till mycket ojamna ytor. Det finns inga indikationer pa att asfalten, vars maktighet
uppmatts till ca 0,1 m, innehaller stenkolstjara.

Underliggande asfalten patraffades generellt fyllnadsmassor bestdende av sand och grus med inslag
av mindre sten, tegelrester och slaggliknande material (se Figur 2). Leriga fyllnadsmassor noterades
i en enstaka punkt, belagen i omradets centrala del.

Fyllnadsmassornas madktighet inom kvartersytan varierar mellan 1 och 1,7 meter i de tre
undersékningspunkterna. Ddrunder vidtar naturligt avsatt lera med inslag av sulfidflackar och
snackskal. Som mest utfordes borrning ner till 4 meter under markytan. Prov uttogs ej i denna niva

utan endast en okuldr beddmning gjordes.

Figur 2. Visar exempel pa fylilnadsmassor (med inslag av tegel och slaggliknande material) respektive naturligt
avsatt lera inom Kvarter 59.

Analysresultat, jord

Sammanlagt analyserades sex jordprover pa laboratorium. Fyra av dessa bestod av fyllnadsmassor,
Ovriga av vad som i falt bedomts vara naturligt avsatt lera. Lerproverna uppvisade metallhalter nagot
over de generella riktvardena for KM, vilket ar vanligt i Géteborgsomradet.
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| tva av proverna, uttagna pa ytligt beldgna fyllnadsmassor av sten, grus och sand, pavisades inga
halter 6ver Naturvardsverkets generella riktvarden for KM.

| de tva proverna pa det lerigare fylinadsmaterialet, uttagna pa nagot storre djup (ca 1-1,5 meter
under markytan), ar halterna av flera metaller hogre an riktvarden for MKM men under FA-grénsen.

Ett jordprov har analyserats med avseende pa klorerade alifater. | detta har trikloreten i halt
understigande Naturvardsverkets generella riktvarden for KM pavisats. Dartill har 1,2-diklorpropan
detekteras, men for detta dmne saknas generella riktvarden. Inom kvarteret har klorerade alifater
dven detekterats i grundvattnet, i 23LC60, men i vad som beddms vara laga halter. For detaljer
hanvisas till bilaga 6 i Del 1 av denna rapport.

Framtida markanvandning och preliminara
antaganden avseende teknisk schakt

Inom blivande Kvarter 59 kommer ett flerbostadshus med inslag av kontor och handels- och
verksamhetslokaler i bottenplan att uppforas. Kvarteret kommer sannolikt dven att inrymma ett
hotell.

Preliminart planeras kallare/garage under hela byggnaden, vilket innebadr att omfattande
markarbeten forutsatts for grundlaggning.

For denna utredning har ett generellt tekniskt schaktdjup pa minst 3 meter raknat fran dagens
markyta antagits. Schakt med denna omfattning forutsatts utforas oavsett fororeningsinnehallet i de
massor som omfattas. Observera att detta antagande ar att betrakta som osdkert och kan komma
att behova justeras i samband med framtida projektering av kvartersmarken och dess omgivningar.

Bedomning av atgardsbehov samt overgripande
atgardsutredning

Fyllnadsmassornas maktighet inom aktuellt kvarter uppgar i medeltal till knappt 2 meter, asfalten
inkluderad. Vid antagande om ett tekniskt schaktdjup pa minst 3 meter under dagens markyta
innebar detta att samtliga fyllnadsmassor kommer att avlagsnas i samband med anlaggande av
kallare/garage. Detta galler i huvudsak aven i det fall markytan skulle komma att hojas med ca 1
meter i framtiden, eftersom schaktdjupet dven da skulle na ner till naturligt avsatt lera raknat fran
framtida markyta.

Utover teknisk schakt bedoms det darfor inte finnas behov av ytterligare atgarder for att uppna
tillracklig reduktion av risker som kan vara férknippade med féroreningar i marken inom omradet.

N
"
g
.
b
4
4
-
7
>
s Y
v
=
-
N
B

Backaplan DP2 Uppdragsnummer: 19940

Sékvig: https://liljemarkconsultingab.sharepoint.com/sites/Liljemark/Delade dokument/01_Uppdrag/01_Péagaende/19940_Backaplan
DP2_radgivning/07_Original_till_kund/Kvartersrapporter_230517/Kv 59_230517.docx

Sid 5(9)



Lil

emark

Consulting

Om de forutsattningar som beskrivits ovan andras behover en fornyad bedémning av atgardsbehov
genomforas. Preliminart kan behov av atgarder bedomas med utgangspunkt fran de forslag pa
matbara atgdrdsmal som tidigare tagits fram for hela Backaplansomradet (SWECO, 2021).

Oversiktlig kostnadsuppskattning

Baserat pa antagen omfattning av teknisk schakt har en 6versiktlig kostnadsuppskattning for
hantering av férorenad mark inom kvarteret tagits fram.

Vid berakningarna har sammanfattningsvis féljande antaganden gjorts:

e Det aktuella delomr&dets area uppgar till ca 15 600 m?, varav ca 7 700 m? &r bebyggda ytor.

e Berdkningarna inkluderar ej mark under befintliga byggnader, eftersom det i nuldget inte
finns nagot bedémningsunderlag att tillga.

e Asfalten férutsatts inte utgoras av sa kallad tjarasfalt och antas ha en maktighet pa 0,1 m.

e Fyllnadsmassorna inom omradet antas ha en medelmaktighet pa 1,8 meter, exklusive
asfalten.

e Vid berdkningarna har en kubikmeter fylinadsmassor antagits vdaga 1,8 ton.

e Schakt ner till 3 meter under dagens markyta forutsatts preliminart av grundlaggnings-
tekniska alternativt geotekniska skal inom hela omradet. Detta innebar att samtliga
fyllnadsmassor antas omfattas av schakt och primart kommer att behova koras till extern
mottagningsanlaggning.

e  Kostnadsuppskattningen omfattar enbart hantering av fyllnadsmassor; asfalt och naturligt
avsatt lera inkluderas ej.

e Overskottsmassorna forutsatts klara deponikriterierna for IFA respektive FA-deponi vad
galler lakning och andra parametrar som exempelvis TOC.

Med antaganden enligt ovan innebar det att ca 14 000 m? fyllnadsmassor kommer att behéva
hanteras inom ramen for kommande markarbeten inom kvarteret.

Vid berdkning av kostnader har massorna, med ledning av tillgdngliga analysresultat, antagits vara
fordelade mellan olika fororeningsgrader enligt vad som framgar i Tabell 1. Bedémningarna har
utforts genom sammanvagning av samtliga de analysresultat som finns att tillga men har aven tagit
hansyn till vad som ar kant om tidigare verksamheter och i vilken grad det bedémts vara praktiskt
genomforbart att sarskilja massor med olika féroreningsgrad i samband med schakt.

Tabell 1. Antagen procentuell fordelning betraffande féroreningsgrad i fyllnadsmassor inom aktuellt kvarter.
Omrade Under KM KM-MKM MKM-FA Over FA
Kvarter 59, Backaplan DP2 20% 30% 50% 0%

De sammanvagda bedémningarna bygger pa information fran totalt nitton laboratorieanalyser pa
fyllnadsmassor, uttagna fran tretton undersokningspunkter inom eller i ndra anslutning till kvarteret.
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Detta motsvarar en undersokningspunkt per ca 600 m?inuliget ej bebyggd blivande kvartersyta eller
en laboratorieanalys per ca 750 m?* fyllnadsmassor.

Baserat pa antagandena ovan har en o6versiktlig uppskattning av kostnader for hantering av
fororenad mark inom aktuellt kvarter utforts. | kostnaden inkluderas i detta skede enbart
omhdndertagande av fyllnadsmassor, inklusive transport.

De enhetspriser som anvants vid berdkningarna framgar av Tabell 2. Antagandena bygger pa
information fran tillfragade mottagningsanlaggningar och prisbilden for ett antal pagaende projekt i
naromradet.

Observera att sarskilt mottagningskostnader ar att betrakta som dagspriser; detta innebar att
osakerheterna ar stora vilket har avspeglats av ett kostnadsspann. | allmanhet har priserna stigit de
senaste aren och kan dven variera beroende pa hogre efterfragan under vissa perioder.

Tabell 2. Antagna enhetspriser (kr/ton) for mottagning av fyllnadsmassor fran Kvarter 59.

Pris*
Mottagningskostnad inkl. transport, halter under KM 150 — 200 kr/ton
Mottagningskostnad inkl. transport, halter KM-MKM 250 — 400 kr/ton
Mottagningskostnad inkl. transport, halter MKM-FA 500 — 700 kr/ton
Mottagningskostnad inkl. transport, halter over FA 700 — 900 kr/ton

*exkl moms och eventuella procentuella entreprenérspdslag
Exempel pa kostnader som forvantas tillkomma men ej ingér i denna berdkning ar:

e Kompletterande eller avgransande provtagning/undersokning, inklusive laktester och
avfallskarakterisering

e  Upprattande av anmalan om markarbeten

o Miljokontroll i byggskede

e Hantering/rening av lanshallningsvatten

e Hantering/omhéandertagande av asfalt och naturligt avsatt lera

Resultat

Foér blivande Kvarter 59 beraknas kostnaderna fér hantering av ca 14 000 m® urschaktade
fyllnadsmassor enligt vad som beskrivits ovan komma att uppga till ca 9 - 13 Mkr exkl. mom:s.

Observera att berdkningen endast omfattar den del av kvarteret som i dagsldaget saknar byggnader.
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Osakerheter i bedomningar och berakningar

De antaganden som gjorts i denna PM ar forknippad med ett stort antal osakerheter, varav de
framsta beddms vara:

e Antagande om férdelning mellan olika féroreningsklasser och mojligheten att sarskilja dessa
i samband med schakt.

e Eventuellt lokal férekomst av punktkéllor kopplat till omrédets verksamhetshistorik. Aven
om riktad provtagning utforts vid tidigare undersékningar kan detta inte uteslutas.

o Kostnader for mottagning av fororenade dverskottsmassor.

Indikationer pd férekomst av klorerade alifater i ett grundvattenrér inom aktuellt omrdde har
noterats, vilket kan innebdra att sdrskilda skydds- och reningsdatgérder behéver vidtas.

En stor osakerhet rader avseende eventuellt fororeningsinnehall i marken under befintliga
byggnader, nagot som dock ej hanterats inom ramen fér denna utredning.

Slutsats och rekommendationer

Trots att bedomningen av fororeningssituationen inom det blivande Kvarter 59 grundar sig pa ett
relativt sett litet antal provpunkter sa beddéms resultaten ge en 6versiktlig bild av fyllnadsmassornas
maktighet och fororeningsinnehall. Utokad provtagning kan komma att kravas infor schaktstart, med
syfte att ytterligare karaktarisera fyllnadsmassorna inom omradet.

Kompletterande provtagning rekommenderas framst under befintliga byggnader, eftersom
fororeningssituationen under dessa i nuldget ej ar kand. Infér framtida arbeten rekommenderas dven
samrad med tillsynsmyndigheten.

@ o 8e Y kXY XJ D a® @ o )o@ O O

Backaplan DP2 Uppdragsnummer: 19940

Sékvig: https://liljemarkconsultingab.sharepoint.com/sites/Liljemark/Delade dokument/01_Uppdrag/01_Péagaende/19940_Backaplan
DP2_radgivning/07_Original_till_kund/Kvartersrapporter_230517/Kv 59_230517.docx

i £ : \;/ g:)

Sid 8(9)



Liljemark

Consulting

Referenser

Golder Associates. (2015). Backa 172:1, Gothenburg, Sweden. Report Phase Il Environmental Site
Assessment. Report number 1535812. Goteborg.

Lantmdteriet. (den 22 02 2023). Hamtat fran https://minkarta.lantmateriet.se/

Ramboll. (2017). Backa 172:1, Goéteborg. Miljéteknisk markundersdkning. Uppdragsnummer
1320023322. Goteborg.

Relement. (2020). Miljéteknisk undersékning avseende klorerade l6sningsmedel, Programomréde
Backaplan, Géteborgs Stad. Uppdrag 1519-345, 2020-05-11. Goteborg.

Stadsbyggnadskontoret. (den 04 01 2023). Goteborg.

SWECO. (2021). Backaplansomrédet, Géteborg. Overgripande riskbedémning avseende férorenad
mark samt riktlinjer fér hantering av deponigas. Uppdragsnummer 30022895. Géteborg.

Systra/DeKa Enviro. (2020). Oversiktlig miliéteknisk undersékning (mark, asfalt, grundvatten) i
samband med detaljplanearbete dp Backaplan, Géteborg. 2020-07-02. Géteborg.

Qe 0.2 Orgvi@eg 9 0% 0. Orgui@eg @

Backaplan DP2 Uppdragsnummer: 19940 Sid 9(9)

Sékvig: https://liljemarkconsultingab.sharepoint.com/sites/Liljemark/Delade dokument/01_Uppdrag/01_Péagaende/19940_Backaplan
DP2_radgivning/07_Original_till_kund/Kvartersrapporter_230517/Kv 59_230517.docx






Liljemark

Consulting

Uppdrag Kund Datum

Backaplan DP2 Backa-Fastigheten KB / 2023-05-17
Balder Projektutveckling AB

Uppdragsnummer Upprittad av/granskad av Ort

19940 Ingela Forssman/lJessica Aberg Goteborg

Bilaga H
PM Backaplan DP2 — Kvarter 61

Omradesbeskrivning och historik

Allmant

Det omrade som planeras for Kvarter 61 ligger i den vastra delen av Backaplans Detaljplan 2, mellan
Swedenborgsgatan och Kvillebacksvagen (se Figur 1). Omradet omfattar del av fastigheten
Tingstadsvassen 3:7 och har en area pé ca 3 300 m?, varav ca 400 m? i sydvast ar bebyggd.

Den obebyggda delen av omradet utgbrs huvudsakligen av asfalterade parkeringsytor, enstaka
mindre planteringar med trad finns dock.
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Tidigare och nuvarande verksamheter

Kvarter 61 utgdr den norra delen av Tingstadsvassen 3:7 och innan ar 1960 kan man endast se
upplagsytor eller liknande pa flygbilder dver omradet. Ar 1975 har sannolikt hardgjorda ytor bérjat
anlaggas (Lantmateriet).

Den byggnad som i dagslaget finns inom blivande Kvarter 61 uppférdes pa 1980-talet och har enbart
inhyst butiksverksamheter. Byggnaden har ingen kallare enligt tillgdngligt ritningsunderlag
(Stadsbyggnadskontoret, 2023). Storre delen av omrddet bestdr i nuldget av en asfalterad
parkeringsyta.

En mer utforlig historisk inventering finns i vissa fall i de rapporter som tagits fram inom ramen for
tidigare undersokningar (se nedan).

Tidigare utforda miljotekniska markundersékningar

Nedan féljer en sammanfattning av resultat fran tidigare undersokningar inom kvarteret. For detaljer
hanvisas till respektive undersdkningsrapport. Beskrivning av och referenser till de jamférvarden som
tillampats framgar av rapportens Del 1. Ungeférlig placering av de tidigare utforda
undersokningspunkterna framgar av bilaga 1h till rapportens Del 1.

En borrpunkt placerades i kvarterets vastra del i samband med tidigare undersokningar infor
detaljplan (Ramboll, 2020). Tva jordprover analyserades varav det ena, uttaget pa fyllnadsmassor
bestdende av grus och sand pd 0,05-0,7 meters djup under markytan, uppvisade halter 6ver
Naturvardsverkets generella riktvarden for MKM men under de rekommenderade
koncentrationsgranserna for Farligt Avfall (FA). Ett prov uttaget pa storre djup i samma punkt (1-2
meter under markytan) bestod av leriga fyllnadsmassor med inslag av tegel. Inga halter 6ver de
generella riktvardena for KM detekterades i detta prov.

Inom ramen for Rambolls undersokning analyserades dven ett asfaltprov pa laboratorium. Halterna
av PAH ar laga vilket gor att asfalten ej bedoms innehalla stenkolstjara, vilket 6verensstammer med
de observationer som gjordes i samband med faltarbetena.

Ytterligare en miljoteknisk undersokning genomfordes ar 2020 och inkluderar en skruvborrpunkt i
omradets norra del (Systra/DeKa Enviro, 2020). Laboratorieanalyser pa tva jordprover, uttagna
mellan en och tva meter under markytan, visar pa halter éver MKM men under FA.
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Resultat av nu genomford miljoteknisk mark-
undersokning

| bilaga 1h till Del 1 av denna rapport redovisas lokaliseringen av de nedan beskrivna undersoknings-
punkterna inom kvarteret. Faltanteckningar finns som bilaga 2h.

| bilaga 3h respektive 4h har analysresultat fran den nu utférda miljétekniska markundersékningen
sammanstéllts jamte generella riktvarden och de férslag pa méatbara atgardsmal som tagits fram for
Backaplansomradet. Beskrivning av och referenser till de jamforvarden som tillampats framgar av
Del 1 av denna rapport.

For aktuellt kvarter gors jamforelser med de matbara atgardsmal som foreslagits for mark-
anvandningstypen “Kvartersmark (A)”, eftersom framtida markanvdandning omfattar kvarter som
bland annat kommer att innehalla bostader. Atgardsmalen &r djupindelade med den framtida
markytan som utgdngspunkt; gransen mellan ytlig och djup jord har satts till 1 meter under markytan.
Jamforelsen i bilaga 4h har gjorts med dagens markyta som utgangspunkt.

Faltobservationer

Vid den nu utférda undersokningen uttogs jordprover fran tre skruvborrpunkter (23LC38-23LC40).
Asfalten inom ytan har sprickor, lagningar och haligheter men uppvisar inga indikationer pa innehall
av stenkolstjara. Asfalten forekommer stallvis i dubbla lager och maktigheten har uppmatts till ca
0,1-0,15 m.

Under asfalten patraffas fylinadsmassor bestdende av grus och sand ner till ett djup av 0,5-1 meter
under markytan. Darunder vidtar ett lerigt fyllnadsmaterial med varierande inslag av tegelrester, grus
och sand.

Naturlig sulfidflackig lera konstateras vid ca 1,8—2 meters djup. De djupaste undersokningspunkten
inom omradet dr 23LC38, dar borrning utforts ner till 4 meter under markytan dar jordlagren fortsatt
besta av naturlig lera. Prov uttogs ej pa denna niva utan endast en okular bedémning gjordes.

Analysresultat, jord

For det planerade kvarteret har fem jordprover skickats in for analys. Ett av dessa bestar av naturligt
avsatt lera och innehaller latt férhojda halter av arsenik och kobolt, vilket ar vanligt for naturlig lera i
Goterborgsomradet.

Tva av de fyra proverna pa fyllnadsmassor innehaller PAH och/eller aromatiska kolvaten i halter 6ver
de generella riktvardena for KM men lagre an MKM. | ytterligare ett av proven ar PAH-halterna hogre,
i intervallet MKM-FA med avseende pa PAH-M och PAH-H.
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Halter av PAH-H overskridande Avfall Sveriges rekommenderade koncentrationsgranser for
klassificering av fororenade massor (FA) har pavisats i ett prov fran 23LC38 i kvarterets centrala del.
Provet &r uttaget pa 0,1-1 meters djup under markytan och bestar av grusiga och sandiga
fyllnadsmassor.

Analys med avseende pa innehall av organiskt kol (TOC) har utforts pa ett prov. Halten uppgar till
3,1%.

Framtida markanvandning och preliminara
antaganden avseende teknisk schakt

Inom blivande Kvarter 61 planeras for ett flerbostadshus med inslag av kontor. | bottenplan kommer
det preliminart att finnas handels- och verksamhetslokaler.

Preliminart planeras kéllare, totalt omfattande ca 1 750 m?, inom del av kvarteret. Inom 6vriga delar
forutsatts relativt begransade markarbeten vara nodvandiga att utféra for exempelvis grund-
ldggning. Det kan dven bli aktuellt att utféra schakt av geotekniska skal, exempelvis i det fall markytan
planeras hojas.

For denna utredning har ett tekniskt schaktdjup pa 3 meter, raknat fran dagens markyta, antagits for
byggnader som anlaggs med kallare. Detta innebar i praktiken sannolikt att samtliga fyllnadsmassor
ovan naturligt avsatt lera omfattas av teknisk schakt inom den del av kvarteret dar kdllare planeras.
For oOvriga ytor antas 1 meters teknisk schakt. Dessa schakter forutsatts utféras oavsett
fororeningsinnehallet i de massor som omfattas.

Observera att antagandena ovan ar att betrakta som osdkert och kan komma att behdva justeras i
samband med framtida projektering av kvartersmarken och dess omgivningar.

Bedomning av atgardsbehov samt overgripande
atgardsutredning

Utover teknisk schakt kan det finnas behov av ytterligare atgarder for att uppna tillracklig reduktion
av risker som kan vara férknippade med féroreningar i marken inom omradet.

Beddmning av atgardsbehov har primart skett med utgangspunkt fran de forslag pa matbara
atgardsmal som tidigare tagits fram for hela Backaplansomradet (SWECO, 2021). Eftersom framtida
markanvandning omfattar kvartersbebyggelse har jamforelserna gjorts for ytlig respektive djup jord
inom markanvandningstypen “Kvartersmark (A)”.
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Deforeslagna atgardsmalen ar djupindelade med den framtida markytan som utgangspunkt; gransen
mellan ytlig och djup jord har satts till 1 meter under markytan. De antaganden som beskrivits ovan,
dar teknisk schakt ner till minst en meter forutsatts, innebar att bedémning av atgardsbehov enbart
aktualiseras for jord som ar beldgen mer an en meter under dagens markyta.

Bedomningen har tagit hansyn till resultat fran bade nu och tidigare utférda miljotekniska mark-
undersoékningar, men aven till vad som ar kdnt om tidigare och nuvarande verksamheter inom
aktuellt kvarter.

Inom blivande Kvarter 61 visar laboratorieanalyser av jord pa ett djup storre &n en meter under
dagens markyta pa fororeningshalter Gver atgardsmalen for kvartersmark pa Backaplan med
avseende pa PAH-M i tva av de tre undersokningspunkter fran vilka data finns att tillga. Atgardsmalet
for PAH-M styrs av exponeringsvagen “inandning av angor”, vilket gor att det ar relevant att beakta
denna amnesgrupp sarskilt i mark under blivande byggnader.

Analysunderlaget ar dock mycket begrdnsat och i vissa fall forutsatts att djupare jordlager, baserat
pa faltobservationer, ar fororeningspaverkade i samma grad som ytligare jordlager i samma
undersékningspunkt.

| detta skede gors antagandet att den ovan beskrivna risken primart reduceras genom en utokad
schakt, utéver den tekniska schakten fér grundlaggning, inom en yta pa ca 1 500 m? (motsvarande
ca 50% av kvarterets obebyggda yta). En atgard som innebar en utdokning med ytterligare 1 meters
schaktdjup, vilket i praktiken skulle innebédra att samtliga fyllnadsmassor samt det ytligaste lagret av
den underliggande lera ivilken féroreningar pavisats avlagsnas, bedéms preliminart vara en tillracklig
atgard.

Observera att ovanstaende atgardsforslag endast ar preliminart. Omfattning och inriktning kommer
att behova utarbetas ytterligare baserat pa saval resultat av kompletterande/avgransande
provtagningar infor byggstart som pa diskussioner med tillsynsmyndigheten. Byggnadstekniska
|6sningar skulle eventuellt kunna vara ett alternativ, men detta har ej utretts ytterligare inom ramen
for denna PM.

Oversiktlig kostnadsuppskattning

Baserat pa antagen omfattning av teknisk schakt och preliminart bedéomt behov av tillkommande
schakt av miljoskal har en 6versiktlig kostnadsuppskattning for hantering av férorenad mark inom
kvarteret tagits fram.

Vid berakningarna har sammanfattningsvis féljande antaganden gjorts:

e Det aktuella delomradets area uppgar till ca 3 300 m? varav ca 400 m? 4r bebyggda ytor.
e  Berakningarna inkluderar ej mark under befintliga byggnader, eftersom det i nuldget inte
finns ndgot beddmningsunderlag att tillga.
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e Asfalten forutsatts inte utgoras av sa kallad tjarasfalt och antas ha en maktighet pa 0,1 m.

e Fyllnadsmassorna inom omradet antas ha en medelméaktighet pa 1,9 meter, exklusive
asfalten.

e Vid berdkningarna har en kubikmeter fyllnadsmassor antagits vaga 1,8 ton.

e Schakt ner till 1 meter under dagens markyta forutsatts prelimindrt av grundlaggnings-
tekniska alternativt geotekniska skal inom hela omradet.

e  Schakt ner till 3 meter for kéllare antas inom 1 700 m?, dock delvis i lera (se nedan).

e Urschaktning utéver ovanstaende antas preliminart bli aktuellt att utfora av saneringsskal
inom ca 600 m? av kvartersytan. Schakten antas omfatta ytterligare 1 m fyllnadsmassor.

e Fyllnadsmassor som omfattas av schakt antas primart komma att behdva koras till extern
mottagningsanlaggning.

e  Kostnadsuppskattningen omfattar enbart hantering av fyllnadsmassor; asfalt och naturligt
avsatt lera inkluderas ej.

e  (Overskottsmassorna férutsatts klara deponikriterierna foér IFA respektive FA-deponi vad
galler lakning och andra parametrar som exempelvis TOC.

Antagandena enligt ovan innebar att ca 5 000 m? fyllnadsmassor kommer att behéva hanteras inom
ramen fér kommande markarbeten inom kvarteret.

Vid berdkning av kostnader har massorna, med ledning av tillgdngliga analysresultat, antagits vara
fordelade mellan olika féroreningsgrader enligt vad som framgar i Tabell 1. Bedomningarna har
utforts genom sammanvagning av samtliga de analysresultat som finns att tillgd men har dven tagit
hansyn till vad som ar kant om tidigare verksamheter och i vilken grad det bedémts vara praktiskt
genomforbart att sarskilja massor med olika fororeningsgrad i samband med schakt.

Tabell 1. Antagen procentuell férdelning betraffande féroreningsgrad i fylinadsmassor inom aktuellt kvarter.

Omrade Under KM KM-MKM MKM-FA Over FA
Kvarter 61, Backaplan 0% 20% 60% 20%
Teknisk schakt (0-1m)

Kvarter 61, Backaplan 0% 20% 60% 20%
Utokad teknisk schakt for kallardel

(1-1,9m)

Kvarter 61, Backaplan 0% 20% 60% 20%
Tillkommande miljoschakt (1-2m)

De sammanvagda beddémningarna bygger pa information fran totalt atta laboratorieanalyser pa
fyllnadsmassor, uttagna fran fem undersokningspunkter inom eller i ndra anslutning till kvarteret.
Detta motsvarar en undersdkningspunkt per ca 600 m?i nuliget ej bebyggd blivande kvartersyta eller
en laboratorieanalys per ca 700 m? fyllnadsmassor.

Baserat pa antagandena ovan har en Oversiktlig uppskattning av kostnader for hantering av
fororenad mark inom aktuellt kvarter utforts. For den tekniska schakten inkluderas i detta skede
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enbart kostnader for omhéndertagande av fyllnadsmassor, inklusive transport. For den
tillkommande miljéschakten har darutéver dven en schablonkostnad for schakt samt inkdp av och
aterfyllnad med externa massor tagits med.

De enhetspriser som anvants vid berdkningarna framgar av Tabell 2. Antagandena bygger pa
information fran tillfragade mottagningsanlaggningar och prisbilden for ett antal pagaende projekt i
naromradet. Observera att sarskilt mottagningskostnader &r att betrakta som dagspriser; detta
innebar att osdkerheterna ar stora vilket har avspeglats av ett kostnadsspann. | allmanhet har
priserna stigit de senaste aren och kan dven variera beroende pa hogre efterfragan under vissa
perioder.

Tabell 2. Antagna enhetspriser (kr/ton) for mottagning av fyllnadsmassor fran Kvarter 61 samt schablonkostnad
for tillkommande miljéschakt (kr/m3).

Pris*
Mottagningskostnad inkl. transport, halter under KM 150 — 200 kr/ton
Mottagningskostnad inkl. transport, halter KM-MKM 250 — 400 kr/ton
Mottagningskostnad inkl. transport, halter MKM-FA 500 — 700 kr/ton
Mottagningskostnad inkl. transport, halter éver FA 700 — 900 kr/ton
Schablonkostnad, tillkommande miljoschakt 300 — 500 kr/m?

*exkl moms och eventuella procentuella entreprenérspdslag
Exempel pa kostnader som forvantas tillkomma men ej ingér i denna berdkning ar:

e Kompletterande eller avgransande provtagning/undersokning, inklusive laktester och
avfallskaraktdrisering

e  Upprattande av anmalan om markarbeten

o Miljokontroll i byggskede

e Hantering/rening av lanshallningsvatten

e Hantering/omhéandertagande av asfalt och naturligt avsatt lera

Resultat

For blivande Kvarter 61 berdknas kostnaderna fér hantering av antagna ca 5 000 m? urschaktade
fyllnadsmassor samt tillkommande miljoschakt enligt vad som beskrivits ovan komma att uppga till
ca 5 —6 Mkr exkl. moms. Av detta utgdr kostnaden for tillkommande miljéschakt ca 0,7 — 1 Mkr.

Observera att berdkningen endast omfattar den del av kvarteret som i dagslaget saknar byggnader.
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Osakerheter i bedomningar och berakningar

De antaganden som gjorts i denna PM é&r forknippad med ett stort antal osdkerheter, varav de
framsta bedéms vara:

e Antagande om férdelning mellan olika foéroreningsklasser och mojligheten att sarskilja dessa
i samband med schakt.

e Uppskattning av fyllnadsmassornas maktighet.

e  Kostnader for mottagning av férorenade éverskottsmassor.

e Beddmning avseende behovet av miljoschakt.

En stor osakerhet rader avseende eventuellt fororeningsinnehall i marken under befintliga
byggnader, nagot som dock ej hanterats inom ramen fér denna utredning.

Slutsats och rekommendationer

Trots att bedomningen av fororeningssituationen inom det blivande Kvarter 61 grundar sig pa ett
relativt sett litet antal provpunkter sa beddéms resultaten ge en 6versiktlig bild av fyllnadsmassornas
maktighet och féroreningsinnehall.

Utokad provtagning rekommenderas framst under befintliga byggnader och i anslutning till de delar
dar miljoschakt preliminart bedoms bli aktuellt. Infér framtida arbeten rekommenderas dven samrad
med tillsynsmyndigheten.
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PM Backaplan DP2 — Kvarter 62

Omradesbeskrivning och historik

Allmant

Det omrade som planeras for Kvarter 62 ligger i den sydvastra delen av Backaplans DP2, inom det
nuvarande handelsomradet mellan Swedenborgsgatan och Krokegardsgatan (se Figur 1).

Dagens fastighetsbeteckning omfattar delar av Tingstadsvassen 3:7 och 3:8. Omradets area uppgar
till ca 4 000 m? varav endast mindre ytor dr obebyggda.

Liljemark Consulting AB

www.liljemark.net

— o N om = . a"‘-. i
Figur 1. Visar lokalisering av omrade for blivande Kvarter 62 inom Backaplan DP2.
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Tidigare och nuvarande verksamheter

Inom blivande Kvarter 62 borjade en fargfabrik anldggas pa 1930-talet dar vissa delar av byggnaderna
var till viss del under mark, nybyggnation pa 1940-talet hade dven kallare. Pa ritningar syns rum med
terpentinbad, cellulosalack och malarverkstad med olje- och lackfargsriveri. Ar 1947 anlades en
tankanlaggning med en brannoljetank samt sju oljecisterner som lag en meter under markytan.
Tanken var placerad pa innergarden till byggnaderna pa fastighet Tingstadsvassen 3:8 och
oljecisternerna ut mot Swedenborgsgatan. | mitten av 1950-talet stdngdes eller flyttades
fargfabriken och Volvo Penta 6ppnade en verkstad i befintliga byggnader (Stadsbyggnadskontoret,
2023).

Ar 1968 byggdes en cistern ovan mark for 25 000 liter motorbrannolja. Placeringen var inom fastighet
Tingstadsvassen 3:7, norr om Krokegardsgatan. Samma ar byggdes Goteborgs Bult- och
nagelverkstad en serviceverkstad pa fastigheten norr om Krokegardsgatan med delvis kallare under
byggnaden med servicegrop samt spolplatta i bottenplan. Under tidigt 1990-tal revs de éaldre
byggnaderna och nybyggnation skedde av det som idag ar kopcentret (Stadsbyggnadskontoret,
2023).

Information avseende delomradets historik finns aven i en rapport med fokus pa klorerade
l6sningsmedel (Relement, 2020). Nagra jordprover uttogs dock inte i aktuellt delomrade vid den
undersékningen.

Tidigare utforda miljotekniska markundersékningar

Det har inte utforts nagra tidigare miljotekniska undersékningar som omfattar provtagning av jord
inom nu aktuellt omrade. | samband med en utredning som utférdes med specifikt fokus pa eventuell
forekomst av klorerade 16sningsmedel inom Backaplansomradet lokaliserades dock en punkt strax
Oster om blivande Kvarteret 62 (Relement, 2020).

Jordprov uttaget pa ytligt beldgna fyllnadsmassor (0,1-0,7 meter under markytan) med lukt av
malarfarg visar pa ett fororeningsinnehall i halter éver Naturvardsverkets generella riktvarden for
MKM men under de rekommenderade koncentrationsgranserna for Farligt Avfall (FA), huvudsakligen
med avseende pa aromatiska kolvaten. Det bor dock papekas att laboratorieanalysen, med hansyn
till den refererade utredningens syfte, inte omfattade metaller eller PAH.

Resultat av nu genomford miljoteknisk mark-
undersokning

Inga undersokningspunkter har placerats inom blivande Kvarter 62 i samband med den nu
genomforda miljétekniska markundersdkningen.
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Framtida markanvandning och preliminara
antaganden avseende teknisk schakt

Inom blivande Kvarter 62 planeras for ett flerbostadshus med inslag av kontor. | bottenplan kommer
det att finnas handels- och verksamhetslokaler.

Preliminart planeras kéllare, totalt omfattande ca 1 800 m?, inom del av kvarteret. Inom évriga delar
forutsatts relativt begransade markarbeten vara ndédvandiga att utféra for exempelvis
grundlaggning. Det kan aven bli aktuellt att utféra schakt av geotekniska skal, exempelvis i det fall
markytan planeras hojas.

For denna utredning har ett tekniskt schaktdjup pa 3 meter, raknat fran dagens markyta, antagits for
byggnader som anldggs med kéllare. Detta innebar i praktiken sannolikt att samtliga fyllnadsmassor
ovan naturligt avsatt lera omfattas av teknisk schakt inom den del av kvarteret dar kallare planeras.
For oOvriga ytor antas 1 meters teknisk schakt. Dessa schakter forutsatts utféras oavsett
fororeningsinnehallet i de massor som omfattas.

Observera att antagandena ovan ar att betrakta som osdkert och kan komma att behdva justeras i
samband med framtida projektering av kvartersmarken och dess omgivningar.

Bedomning av atgardsbehov samt overgripande
atgardsutredning

Det finns ingen information att tillgd avseende eventuella fyllnadsmassors maktighet eller
fororeningsinnehall under de befintliga byggnader som tacker stérre delen av blivande Kvarter 62.
Omradet har sannolikt fyllts ut, men materialets ursprung ar inte kant. Det ar ocksa mojligt att vissa
markarbeten utfoérdes i samband med uppférande av byggnaderna. De industriella verksamheterna
pa platsen har varit av sadan art att féroreningspaverkan fran dessa pa underliggande mark inte kan
uteslutas.

Sammantaget gor detta att nagon bedémning avseende féroreningssituationen inom kvarteret inte
har gjorts eftersom underlaget ar otillrdckligt. Detta innebar dven att nagon beddmning av
atgardsbehov eller 6vergripande berakning av atgardskostnader inte kan utforas.

Framtida beddmning av atgdrdsbehov kan gbéras med utgangspunkt fran de forslag pa matbara
atgardsmal som tidigare tagits fram for hela Backaplansomradet (SWECO, 2021). Eftersom framtida
markanvandning omfattar kvarter vilka inhyser bostader bor jamférelserna utga fran
markanvandningstypen “Kvartersmark (A)”.
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Slutsats och rekommendationer

Befintliga byggnader gor att marken inom blivande Kvarter 62 ar svar att undersoka. Tidigare
provtagningar saknas men platsens historik gor att forekomst av fororenad mark inom det blivande
kvarteret inte kan uteslutas.

Utokad provtagning rekommenderas pa sikt for att utreda fororeningssituationen i mark under
befintliga byggnader. Infor framtida arbeten rekommenderas dven samrad med tillsynsmyndigheten
for att mer i detalj faststalla behovet av atgarder inom omradet.

Referenser

Relement. (2020). Miljéteknisk undersékning avseende klorerade l6sningsmedel, Programomréde
Backaplan, Géteborgs Stad. Uppdrag 1519-345, 2020-05-11. Goéteborg.

Stadsbyggnadskontoret. (den 04 01 2023). Goteborg.

SWECO. (2021). Backaplansomrédet, Géteborg. Overgripande riskbedémning avseende férorenad
mark samt riktlinjer fér hantering av deponigas. Uppdragsnummer 30022895. Goéteborg.
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Omradesbeskrivning och historik

Allmant

Det omrade som planeras for Kvarter 63 ligger i den sddra delen av Backaplans DP2, angransande till
kollektivtrafikstraket vid Hjalmar Brantingsplatsen (se figur 1). Nuvarande fastighetsbeteckning
omfattar delar av Tingstadsvassen 3:6 och 3:7. Genom omradet, vars area uppgdr till ca 3 900 m?,
|6per Krokegardsgatan.

Huvuddelen av omradet utgdrs av en asfalterad parkeringsyta; endast ca 150 m? i den nordéstra
delen ar bebyggd och i den sydostra delen finns en mindre gronyta.

Figur 1. Visar lokalisering av omrade for blivande Kvarter 63 inom Backaplan DP2.
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Tidigare och nuvarande verksamheter

Ar 1959 byggdes en bensinstation (BP) med fyra cisterner samt spolplatta och smorjgrop i omradets
sydvastra del (pa fastigheten Tingstadsvassen 3:7). Bensinstationen revs ar 1992 och ett par ar senare
byggdes den transformatorstation som finns centralt inom omradet (Stadsbyggnadskontoret, 2023).

| dagslaget utgbrs omrade i huvudsak av en asfalterad parkeringsyta men i sydost finns dven en
laddningsstation for elbilar.

Det byggnadskomplex som till mindre del ligger inom kvarterets norddstra del, pa fastigheten
Tingstadsvassen 3:6, har tidigare inhyst Goteborgs Kemiska fabrik AB (fran ca 1930). Byggnaderna
bestod av tva vaningar utan kéllare och pa ritningar fran ar 1944 ses oljefoérrad och transformatorer
i bottenplan. Ar 1971 utfordes vissa tillbyggnader alternativt dndringar av befintlig byggnad, da
tillhorande D.A. Stuart Oil.

Fran 1975 inhyste lokalerna ett cykellager och fran mitten av 70-talet har det bedrivits affars- och
kontorsverksamheter i byggnaden.

En mer utforlig historisk inventering finns i vissa fall i de rapporter som tagits fram inom ramen for
tidigare undersokningar (se nedan). Information avseende delomradets historik finns dven i en
rapport med fokus pa klorerade 16sningsmedel (Relement, 2020).

Tidigare utforda miljotekniska markundersékningar

Nedan foljer en sammanfattning av resultat fran tidigare undersokningar inom kvarteret. For detaljer
hanvisas till respektive undersdkningsrapport. Beskrivning av och referenser till de jamférvarden som
tillampats framgar av rapportens Del 1. Ungeférlig placering av de tidigare utférda
undersokningspunkterna framgar av bilaga 1i till rapportens Del 1.

Delar av kvarteret undersoktes i slutet av 1990-talet som en del av SPIMFABs arbete med nedlagda
bensinstationer (Jordmiljo Nordic, 1999a). Undersdkningens syfte var primart att kontrollera vilken
eventuell paverkan pa jord och grundvatten sjalva verksamheten orsakat, varfor exempelvis metaller
inte inkluderats i laboratorieanalyserna.

Vid undersokningen, som fokuserade pa den sédra delen av det blivande kvarteret och omfattade
sexton borrpunkter, observerades i allmdnhet knappt 1,5 m fylinadsmassor ovan lera. Vid
overgangen mellan dessa materialtyper pavisades i de flesta borrpunkter ett lager av organiskt
material, sannolikt vid niva fér den tidigare markytan innan omradet fylldes ut. | enstaka punkter
noterades att olja runnit ner i leran via rotkanaler.

Lukt av petroleumprodukter (diesel, olja, naftalen etc.) noterades i en majoritet av borrpunkterna
enligt faltprotokollen och férhojda halter av oljekolvaten och/eller PAH konstaterades genom
laboratorieanalyser av tio jordprover. Tva av dessa uppvisade halter under Naturvardsverkets

® @ Qego 000 °° H0° G Qoge @

Backaplan DP2 Uppdragsnummer: 19940

Sékvig: https://liljemarkconsultingab.sharepoint.com/sites/Liljemark/Delade dokument/01_Uppdrag/01_Péagaende/19940_Backaplan
DP2_radgivning/07_Original_till_kund/Kvartersrapporter_230517/Kv 63_230517.docx

YL

Sid 2(11)



Lil

emark

Consulting

generella riktvarden for KM och sju innehdll halter éver KM men under MKM. | ett prov uppmadttes
kraftigt forhojda PAH-halter, 6ver de rekommenderade koncentrationsgranserna for FA.

| flera fall visade dven matning med ett sa kallat PID-instrument, som indikerar forekomst av
lattflyktiga amnen, pa forekomst av vad som sannolikt &r bensinstationsrelaterade féroreningar.

Efter synpunkter fran tillsynsmyndigheten utférdes en kompletterande provtagning for att avgransa
forekomsten av det kraftigt PAH-fororenade omradet (Jordmiljo Nordic, 1999b). Utbredningen
visade sig vara begransad.

Med utgangspunkt fran de rekommendationer som lamnades i de ovan beskrivna utredningarna
avldgsnades vissa installationer som hort till bensinstationen, exempelvis en cistern samt betong-
plattor och oljeavskiljare. Vart att notera &r att atgarderna inte omfattade nagon sanering av
fororenade jordmassor.

En borrpunkt placerades inom aktuellt omrade, nagot norr om det tidigare bensinstationen, i
samband med tidigare undersokningar infor detaljplan (Ramboll, 2020). Asfalt fran den aktuella
punkten analyserats pa laboratorium. Halterna av PAH ar laga vilket gor att asfalten ej bedomts
innehalla stenkolstjara, vilket dverensstimmer med de observationer som gjordes i samband med
faltarbetena.

Fyllnadsmassor bestdende av grus, sand och lera, ofta med inslag av tegel, pavisades ner till ett djup
av ca 1,8 m, darunder vidtar naturligt avsatt lera. Laboratorieanalyser utférdes pa ett jordprov och
resultaten visar pa innehall av metaller, oljekolvaten och PAH i halter 6ver Naturvardsverkets
generella riktvarden for KM.

Resultat av nu genomford miljoteknisk mark-
undersokning

| bilaga 1i till Del 1 av denna rapport redovisas lokaliseringen av de nedan beskrivna undersdknings-
punkterna inom kvarteret. Faltanteckningar finns som bilaga 2i.

| bilaga 3i respektive 4i har analysresultat fran den nu utférda miljétekniska markundersékningen
sammanstallts jamte generella riktvarden och de forslag pa matbara atgardsmal som tagits fram for
Backaplansomradet. Beskrivning av och referenser till de jamférvarden som tillampats framgar av
Del 1 av denna rapport.

For aktuellt kvarter gors jamférelser med de matbara atgardsmal som foreslagits for mark-

”

anvandningstypen “Kvartersmark (A)”, eftersom framtida markanvdandning omfattar kvarter som
bland annat kommer att innehalla bostader. Atgardsmalen &r djupindelade med den framtida
markytan som utgangspunkt; gransen mellan ytlig och djup jord har satts till 1 meter under markytan.

Jamforelsen i bilaga 4i har gjorts med dagens markyta som utgangspunkt.
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Faltobservationer

Inom ramen foér den nu utférda kompletterande undersékningen uttogs jordprover genom
skruvborrning i fyra borrpunkter (23LC49-23LC52). Asfalten inom ytan har sprickor, lagningar och
haligheter men uppvisar inga indikationer pa att innehalla stenkolstjara. Méaktigheten pa asfalten har
uppmatts till ca 0,1 m.

Under asfalten forekommer fyllnadsmassor bestdende av grus, sand och tegelrester. Darunder, vid
ca 1 meter under markytan, vidtar i de flesta borrpunkterna fyllnadsmassor med ett storre inslag av
lera; daven dessa innehaller ofta tegelrester (se Figur 2).

| omradets norra del, ndra den befintliga byggnaden, konstateras naturlig lera med inslag av
sulfidflackar redan vid 1,5 meters djup. | évriga undersokningspunkter uppgar fyllnadsmassornas
maktighet till mellan 1,7 och 2,1 meter.

| borrpunkten 23LC52 pa niva 1,3-1,4 meter under markytan patraffas ett lager av moérk sand med
lukt av petroleum. Underliggande lager, som stracker sig ner till ca 2 meters djup, bestar av leriga
fyllnadsmassor med inslag av mulljord. Aven detta material luktar petroleum. Darunder har naturlig
lera med snackskal noterats, dock har inget prov uttagits i djupare lager da leran har varit for blot.

De djupaste borrpunkter som utforts inom kvarteret ar 23LC50 och 23LC52, ner till 4 meters djup,
dar jordlagren fortsatt bestar av naturlig lera med snackskal och inslag av sulfidflackar. Prov uttogs

ej pa denna niva utan endast en okuldr bedémning gjordes.

Figur 2. Jordlagerfoljder med fylinadsmassor av grusig sand respektive lera i borrpunkt 23LC50.
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Analysresultat, jord

Totalt har atta jordprover uttagna inom det aktuella kvarteret analyserats pa laboratorium. Ett av
dessa bestar av vad som i falt bedomts vara naturligt avsatt lera, resterande utgors av fyllnadsmassor
fran olika djupnivaer.

| provet pa naturlig lera pavisas halter av arsenik och kobolt ndgot éver Naturvardsverkets generella
riktvarden for KM, vilket erfarenhetsmassigt ar vanligt for lera i Goteborgsomradet.

Tre av proverna pa fyllnadsmassor uppvisar halter éver KM men under MKM med avseende pa
metaller, PAH och/eller petroleumkolvaten. Proverna ar uttagna pa varierande djup och bestar av
saval sandigt som lerigt material. Ytterligare tre prover uppvisar hogre halter, ver MKM men under
Avfall Sveriges rekommenderade koncentrationsgranser for Farligt Avfall (FA), av samma
amnesgrupper. Inte heller for dessa gar det att urskilja nagon koppling mellan halter, djup eller typ
av fyllnadsmaterial.

Ett prov pa fylinadsmassor av grus och sand i undersokningspunkt 23LC50, innehaller PAH-H i halter
overskridande koncentrationsgranserna for FA. Provet &r uttaget pa 0,6-1 meters djup under
markytan.

Ett prov har analyserats med avseende pa klorerade alifater men samtliga halter understiger
laboratoriets rapporteringsgrans. Innehall av organiskt kol (TOC) har kontrollerats i ett prov, halten
ligger pa 3,2%.

Framtida markanvandning och preliminara
antaganden avseende teknisk schakt

Inom blivande Kvarter 63 planeras for ett flerbostadshus med inslag av kontor. | bottenplan kommer
det att finnas handels- och verksamhetslokaler.

Preliminart planeras kallare, totalt omfattande ca 1 800 m?, inom del av kvarteret. D& delar av
kdllaren kommer att placeras pa mark som i dagslaget dr bebyggd, och dérmed ej ingar i
berakningarna, har arean satts till 1 650 m? vid uppskattning av kostnader. Inom &vriga delar
forutsatts relativt begransade markarbeten vara nodvandiga att utféra for exempelvis
grundlaggning. Det kan aven bli aktuellt att utféra schakt av geotekniska skal, exempelvis i det fall
markytan planeras hojas.

For denna utredning har ett tekniskt schaktdjup pa 3 meter, raknat fran dagens markyta, antagits for
byggnader som anlaggs med kallare. Detta innebar i praktiken sannolikt att samtliga fyllnadsmassor
ovan naturligt avsatt lera omfattas av teknisk schakt inom den del av kvarteret dar kallare planeras.
For oOvriga ytor antas 1 meters teknisk schakt. Dessa schakt forutsatts utféras oavsett
fororeningsinnehallet i de massor som omfattas.
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Observera att antagandena ovan ar att betrakta som osdkert och kan komma att behdva justeras i
samband med framtida projektering av kvartersmarken och dess omgivningar.

Bedomning av atgardsbehov samt overgripande
atgardsutredning

Utover teknisk schakt kan det finnas behov av ytterligare atgarder for att uppna tillracklig reduktion
av risker som kan vara forknippade med fororeningar i marken inom omradet.

Beddmning av atgardsbehov har primart skett med utgangspunkt fran de forslag pa matbara
atgardsmal som tidigare tagits fram for hela Backaplansomradet (SWECO, 2021). Eftersom framtida
markanvdandning omfattar kvartersbebyggelse har jamférelserna gjorts for ytlig respektive djup jord
inom markanvandningstypen “Kvartersmark (A)”. Detta har dven beddmts gélla inom den mindre
gronyta som angransar till sjdlva kvartersbebyggelsen.

De foreslagna atgardsmalen ar djupindelade med den framtida markytan som utgangspunkt; gransen
mellan ytlig och djup jord har satts till 1 meter under markytan. De antaganden som beskrivits ovan,
dar teknisk schakt ner till minst en meter forutsatts, innebéar att bedémning av atgardsbehov enbart
aktualiseras for jord som ar beldgen mer dn en meter under dagens markyta.

Bedomningen har tagit hansyn till resultat fran bade nu och tidigare utférda miljotekniska mark-
undersoékningar, men &ven till vad som ar kdnt om tidigare och nuvarande verksamheter inom
aktuellt kvarter.

Inom blivande Kvarter 63 uppvisar analyser av jord pa ett djup storre &n en meter under dagens
markyta generellt 1dga fororeningshalter vid jamforelse med foreslagna matbara atgardsmal for
djupjord inom kvartersmark pa Backaplan. Nagot allmant atgardsbehov bedéms darfor ej foreligga.

Marken inom den tidigare bensinstationen har dock vid tidigare undersokning uppvisat indikationer
pa innehall av petroleumkolvaten. Endast ett fatal laboratorieanalyser finns att tillgd och i flera fall
inkluderar dessa inte samtliga ur riskhdnseende relevanta fraktioner, exempelvis aromatiska
kolvaten. Dartill har indikationer pa forekomst av lattflyktiga amnen noterats vid matning med PID-
instrument. | kombination med den tidigare verksamhetens karaktdr, dar hantering av
drivmedelsprodukter vilka potentiellt kan avge angor forsiggatt, gérs beddémningen att risk-
reducerande atgarder lokalt kan komma att krdvas dven pa ett djup stérre an en meter under dagens
markyta. | denna bedémning ingar dven att forsiktighetsprincipen i viss man kommer att tillampas,
da det kan anses vara olampligt att kvarlamna petroleumluktande massor under ett blivande
bostadshus.

| detta skede gors antagandet att den ovan beskrivna risken primart reduceras genom en utokad
schakt, utdver den tekniska schakten for kallare/grundlaggning etc., inom en yta pa ca 400 m?
(motsvarande ca 10% av kvarterets yta). En atgdrd som innebdr en utokning med en meters
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schaktdjup, vilket i praktiken skulle innebéra att samtliga fyllnadsmassor samt det ytligaste lagret av
den underliggande leran avldgsnas, beddms preliminart vara en tillracklig atgard.

Observera att ovanstaende atgardsforslag endast ar preliminart. Omfattning och inriktning kommer
att behova utarbetas vytterligare baserat pa saval resultat av kompletterande/avgransande
provtagningar infér byggstart som p& diskussioner med tillsynsmyndigheten. Aven placering av
kallare i forhallande till delomraden med behov av miljoschakt kan komma att paverka omfattningen.
Byggnadstekniska losningar skulle eventuellt kunna vara ett alternativ, men detta har ej utretts
ytterligare inom ramen for denna PM.

Oversiktlig kostnadsuppskattning

Baserat pa antagen omfattning av teknisk schakt, i kombination med bedomt vytterligare
atgardsbehov och preliminart foreslagen atgard inom omradet for den tidigare bensinstationen, har
en oversiktlig kostnadsuppskattning for hantering av férorenad mark inom kvarteret tagits fram.

Vid berakningarna har sammanfattningsvis féljande antaganden gjorts:

e Det aktuella delomradets area uppgar till ca 3 900 m?, varav ca 150 m? &r bebyggd yta.

e Beradkningarna inkluderar ej mark under befintliga byggnader, eftersom det i nuldget inte
finns nagot bedéomningsunderlag att tillga.

e Asfalten forutsatts inte utgoras av sa kallad tjarasfalt och antas ha en maktighet pa 0,1 m.

e  Fyllnadsmassorna inom de ej bebyggda delarna av omradet antas ha en medelmaktighet pa
1,8 meter, exklusive asfalten.

e Vid berakningarna har en kubikmeter fylinadsmassor antagits vdaga 1,8 ton.

e Schakt ner till 1 meter under dagens markyta forutsatts preliminart av grundlaggnings-
tekniska alternativt geotekniska skal inom hela omradet.

e Schakt ner till 3 meter for kéllare antas inom 1 650 m?, dock delvis i lera (se nedan).

e Utdver ovanstaende beddms atgarder kopplat till forekomst av fororenad mark vara
befogade inom det omrade dér det tidigare funnits en bensinstation. Ytan férutsatts uppga
till 400 m? (ca 10% av kvarterets totala area) och i detta skede forutsatts att urschaktning
av ytterligare 1 meter massor (fyllnadsmassor och ytlig lera) aktualiseras inom denna.

e  Fyllnadsmassor som omfattas av schakt antas primart komma att behoéva kéras till extern
mottagningsanlaggning.

e Overskottsmassorna forutsatts klara deponikriterierna for IFA respektive FA-deponi vad
galler lakning och andra parametrar som exempelvis TOC.

Antagandena enligt ovan innebér att ca 5 500 m? fyllnadsmassor kommer att behéva hanteras inom
ramen for kommande markarbeten inom kvarteret.

Vid berdkning av kostnader har massorna, med ledning av tillgéngliga analysresultat, antagits vara
fordelade mellan olika féroreningsgrader enligt vad som framgar i tabell 1. Bedémningarna har
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utforts genom sammanvagning av de analysresultat som finns att tillgd men har dven tagit hansyn
till vad som &r kant om tidigare verksamheter och i vilken grad det ar praktiskt genomférbart att
sarskilja olika typer av massor i samband med schakt.

Tabell 1. Antagen procentuell fordelning betraffande fororeningsgrad i fyllnadsmassor inom aktuellt kvarter.

Omrade Under KM KM-MKM MKM-FA Over FA
Kvarter 63, Backaplan 0% 40% 50% 10%
Teknisk schakt (0-1m)

Kvarter 63, Backaplan 0% 40% 50% 10%
Utokad teknisk schakt for kallardel

(1-1,8m)

Kvarter 63, Backaplan 0% 20% 80% 0%
Tillkommande miljoschakt (1-2m)

De sammanvéagda bedomningarna bygger pa information fran totalt arton laboratorieanalyser pa
fyllnadsmassor, uttagna fran tretton undersokningspunkter inom eller i ndra anslutning till kvarteret.
Detta motsvarar en undersdkningspunkt per ca 300 m? blivande ej bebyggd kvartersyta eller en
laboratorieanalys per ca 400 m3 fyllnadsmassor.

Eftersom tidigare undersokningar i flera fall fokuserat pa omradet for den tidigare bensinstationen,
och dessutom endast omfattat féroreningar som kan kopplas till den verksamheten, ar férdelningen
dock nagot ojamn. For beddémning av tillkommande saneringsbehov har dven resultat av PID-
matningar samt faltobservationer fran undersékningen inom bensinstationsomradet beaktats.

Baserat pa antagandena ovan har en o6versiktlig uppskattning av kostnader for hantering av
fororenad mark inom aktuellt kvarter utférts. For den tekniska schakten inkluderas i detta skede
enbart kostnader for omhéandertagande av fyllnadsmassor, inklusive transport. Fér den
tilkommande miljoéschakten har darutéver daven en schablonkostnad for schakt samt inkép av och
aterfylinad med externa massor tagits med.

De enhetspriser som anvants vid berakningarna framgar av Tabell 2. Antagandena bygger pa
information fran tillfragade mottagningsanldaggningar och prisbilden for ett antal pagaende projekt i
naromradet.

Observera att sarskilt mottagningskostnader ar att betrakta som dagspriser; detta innebar att
osakerheterna ar stora vilket har avspeglats av ett kostnadsspann. | allmanhet har priserna stigit de
senaste aren och kan dven variera beroende pa hogre efterfragan under vissa perioder.
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Tabell 2. Antagna enhetspriser (kr/ton) for mottagning av fyllnadsmassor fran Kvarter 63 samt schablonkostnad
for tillkommande miljoschakt (kr/m3).

Pris*
Mottagningskostnad inkl. transport, halter under KM 150 — 200 kr/ton
Mottagningskostnad inkl. transport, halter KM-MKM 250 — 400 kr/ton
Mottagningskostnad inkl. transport, halter MKM-FA 500 — 700 kr/ton
Mottagningskostnad inkl. transport, halter dver FA 700 — 900 kr/ton
Schablonkostnad, tillkommande miljoschakt 300 — 500 kr/m?3

*exkl moms och eventuella procentuella entreprenérspdslag

Exempel pa kostnader som forvantas tillkomma men ej ingar i denna berdkning ar:

Resultat

Kompletterande eller avgransande provtagning/undersokning, inklusive laktester och
avfallskaraktdrisering

Upprattande av anmdlan om markarbeten

Miljokontroll i byggskede

Hantering/rening av lanshallningsvatten

Hantering/omhandertagande av asfalt och naturligt avsatt lera

For blivande Kvarter 63 berdknas kostnaderna fér hantering av antagna ca 5 500 m? urschaktade
fyllnadsmassor samt tillkommande miljoschakt enligt vad som beskrivits ovan komma att uppga till
ca 4 — 6 Mkr exkl. moms. Av detta utgors ca 0,4-0,7 Mkr av kostnader for tillkommande
miljoschakt.

Observera att berdkningen endast omfattar den del av kvarteret som i dagslaget saknar byggnader.

Osakerheter i bedomningar och berakningar

De antaganden som gjorts i denna PM ar forknippad med ett stort antal osdkerheter, varav de

framsta bedoms vara:

Antagande om fordelning mellan olika féroreningsklasser och mojligheten att sarskilja dessa
i samband med schakt.

Uppskattning av fyllnadsmassornas maktighet.

Omfattningen av tillkommande miljéschakt (avgors i samrad med tillsynsmyndigheten).
Kostnader for mottagning av fororenade dverskottsmassor.

Ytterligare en osdkerhet ar det eventuella fororeningsinnehallet i marken under befintliga
byggnader, nagot som dock ej hanterats inom ramen for denna utredning. Endast en mindre del av
aktuellt kvarter ar dock bebyggt.
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Slutsats och rekommendationer

Trots att bedomningen av fororeningssituationen inom det blivande Kvarter 63 grundar sig pa ett
relativt sett litet antal provpunkter sa bedéms resultaten ge en 6versiktlig bild av fyllnadsmassornas
maktighet och féroreningsinnehall.

Utokad provtagning rekommenderas framst under befintliga byggnader och i anslutning till de delar
dar miljoschakt preliminart bedoms bli aktuellt. Infér framtida arbeten rekommenderas dven samrad
med tillsynsmyndigheten.
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Uppdragsnummer Upprittad av/granskad av Ort

19940 Ingela Forssman/lJessica Aberg Goteborg

Bilaga K
PM Backaplan DP2 — Kvarter 64

Omradesbeskrivning och historik

Allmant

Det omrade som planeras for Kvarter 64 ligger i den sodra delen av Backaplans DP2, néra Hjalmar
Brantingsplatsen (se Figur 1). Kvarteret ligger i huvudsak inom nuvarande fastigheterna Tingstads-
vassen 3:6 och 3:8.

Omradets totala area uppgdr till ca 6 400 m?, varav ca 4 200 m? utgdrs av bebyggda ytor och
resterande ar trafikomraden.

Teckenforklaring

-
[_JOmrédesgréns

Kvarter

Stord provtagning,
;9 jord

N e A, — " e

Figur 1. Visar lokalisering av oréde for blivande erter 64 inom Backaplan DP2 samt ungeférliga lagen for de
undersokningspunkter (K1-K5) som finns att tillga i tidigare undersokningar (Kodeda, 2008).
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Tidigare och nuvarande verksamheter

Pa Tingstadsvassen 3:6, i det blivande kvarterets norra del, lag fran atminstone 1930-talet Goteborgs
Kemiska Fabrik AB. Byggnaderna bestod av tva vaningar utan kallare och pa ritningar fran ar 1944 ses
oljeférrad och transformatorer i bottenplan. Ar 1975 6vergar byggnaden till att inhysa ett cykellager.
Ar 1971 andrades befintlig byggnad alternativt sker nybyggnation; lokalerna tillhér d& D.A. Stuart Oil.
Fran slutet av 1970-talet ar det affarshus pa fastigheten (Stadsbyggnadskontoret, 2023).

Pa Tingstadsvassen 4:3, intill Hjalmar Brantingsplatsen, [ag fran borjan av 1940-talet A-B Carl Larssons
mekaniska verkstad (Det gamla Goteborg, 2023). De specialiserade sig pa motorreparationer och
tillverkning av maskiner och motordelar. Byggnaden har en till tva vaningar och under den sydvastra
delen av byggnaden finns kallare.

Pa ritningar fran 1940-talet sa finns, forutom verkstad, utrymmen for malning, tvatt och svetsning
samt transformatorer. | kallaren fanns det bransleforrad. Pa 1970-talet flyttade verksamheten och
det blev istéllet handelslokaler och sedermera dven kontor i byggnaden (Stadsbyggnadskontoret,
2023).

En mer utforlig historisk inventering finns i vissa fall i de rapporter som tagits fram inom ramen for
tidigare undersokningar (se nedan).

Information avseende delomradets historik finns dven i en rapport med fokus pa klorerade
l6sningsmedel (Relement, 2020). Nagra jordprover uttogs dock inte i aktuellt delomrade vid den
undersékningen.

Tidigare utforda miljotekniska markundersokningar

Nedan foljer en sammanfattning av resultat fran tidigare undersokningar inom kvarteret. For detaljer
hanvisas till respektive undersdkningsrapport. Beskrivning av och referenser till de jamférvarden som
tillampats framgar av rapportens Del 1. Ungefarlig placering av de tidigare utférda
undersokningspunkterna framgar av Figur 1.

En miljoteknisk markundersokning av fastigheten Tingstadsvassen 4:3, omfattande fem under-
sokningspunkter, har tidigare utforts (Kodeda, 2008). Analysresultat finns att tillgd fran tre av
punkterna, samtliga beldagna under den befintliga byggnaden. | rapporten anges att marken under
bottenplattan utgors av ett gruslager pa lera. Enbart lerprover har uttagits och det framgar generellt
inte vilken maktighet gruslagret har. | tva av punkterna noterades lukt av petroleum.

Lera fran tva djupnivaer i respektive punkt analyserades pa laboratorium. De ytligare proverna
uppvisar i tva av tre fall halter 6ver Naturvardsverkets generella riktvarden féor MKM men under
koncentrationsgranserna for Farligt Avfall (FA). De djupare lerproverna uppvisar enbart halter under
de generella riktvardena for KM.
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| samband med ombyggnation av entrén vid den nordostra gaveln av byggnaden pa Tingstadsvassen
4:3 patraffades leriga fyllnadsmassor med kraftigt férhojda metallhalter (Kodeda, 2011). En lokal
saneringsinsats med 2 ganger MKM som atgardsmal genomférdes. Avgransningen gjordes med ett
XRF-instrument som enbart ger en indikation pa innehall av metaller; detta innebér att information
avseende de kvarlamnade massornas eventuella innehdll av andra amnen, exempelvis
petroleumkolvaten eller PAH, ar begransad.

Resultat av nu genomford miljoteknisk mark-
undersokning

Inga undersokningspunkter har placerats inom blivande Kvarter 64 i samband med den nu
genomforda miljotekniska markundersodkningen.

Framtida markanvandning och preliminara
antaganden avseende teknisk schakt

Inom blivande Kvarter 64 kommer ett flerbostadshus med inslag av kontor och handels- och
verksamhetslokaler i bottenplan att uppforas.

Preliminart planeras kéllare/garage under hela byggnaden, vilket innebar att omfattande
markarbeten forutsatts for grundlaggning.

For denna utredning har ett generellt tekniskt schaktdjup pa minst 3 meter raknat fran dagens
markyta antagits. Schakt med denna omfattning forutsatts utforas oavsett fororeningsinnehallet i de
massor som omfattas. Observera att detta antagande ar att betrakta som osakert och kan komma
att behova justeras i samband med framtida projektering av kvartersmarken och dess omgivningar.

Bedomning av atgardsbehov samt overgripande
atgardsutredning

Det finns begransad information att tillgd avseende maktighet eller féroreningsinnehall i mark under
de befintliga byggnader som tacker storre delen av blivande Kvarter 64. Omradet har sannolikt fyllts
ut, men det eventuella fororeningsinnehallet i det material som tillforts ar inte kant. Det dr ocksa
mojligt att vissa markarbeten utfordes i samband med uppférande av byggnaden. De industriella
verksamheterna pa platsen har varit av sadan art att fororeningspaverkan fran dessa pa
underliggande mark inte kan uteslutas.

Den undersokning som tidigare utférts inom den sodra delen av det blivande kvarteret,
Tingstadsvassen 4:3, indikerar forekomst av ett gruslager ovan fororeningspaverkad lera, dar
halterna avtar med djupet, under bottenplattan.
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Sammantaget gor ovanstaende att nagon beddmning avseende féroreningssituationen inom
kvarteret inte har gjorts eftersom underlaget ar otillrdckligt. Detta innebar dven att nagon
beddémning av atgardsbehov eller dvergripande berdkning av dtgardskostnader inte kan utforas.

Framtida bedomning av atgardsbehov kan goras med utgangspunkt fran de forslag pa matbara
atgardsmal som tidigare tagits fram for hela Backaplansomradet (SWECO, 2021). Eftersom framtida
markanvdandning omfattar kvarter vilka inhyser bostdder bor jamforelserna utgd fran
markanvandningstypen “Kvartersmark (A)”.

Slutsats och rekommendationer

Befintliga byggnader, trafikytor och férekomst av markforlagda ledningar gor att marken inom
blivande Kvarter 64 ar svar att undersoka. Resultaten av en tidigare undersokning tyder dock pa att
marken under byggnaden pa Tingstadsvassen 4:3 atminstone lokalt ar fororenad och kan komma att
innebdra en merkostnad for omhandertagande av 6verskottsmassor pa mottagningsanlaggning.

Utokad provtagning rekommenderas pa sikt for att fa ett battre underlag infor klassning av
Overskottsmassor och for att utreda fororeningssituationen i mark under befintliga byggnader. Infor
framtida arbeten rekommenderas dven samrad med tillsynsmyndigheten for att mer i detal;
faststélla behovet av atgarder inom omradet.
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PM Backaplan DP2 — Kvarter 70

Omradesbeskrivning och historik

Allmant

Det omrade som planeras for Kvarter 70 ligger i den sodra delen av Backaplans DP2 och genomkorsas
av nuvarande Swedenborgsgatan och Motorgatan (se Figur 1). Omradet, vars area ar drygt 2 000 m?,
utgor del av flera fastigheter, i huvudsak Tingstadsvassen 3:6 och 739:124. Endast en mindre del i
vaster ar bebyggd.

Storre delen av omradet utgors av asfalterade parkeringsytor och trafikomraden, enstaka gronytor
och trdd finns dock i refuger och liknande.
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Tidigare och nuvarande verksamheter

Pa Tingstadsvassen 3:6, ut mot Swedenborgsgatan, uppférdes 1944 en magasinsbyggnad i tra inom
blivande Kvarter 70. Denna revs i mitten av 1970-talet (Stadsbyggnadskontoret, 2023). Sannolikt
horde byggnaden till fastighetens huvudsakliga verksamhetsutovare, Goteborgs Kemiska fabrik AB,
som etablerades pa samma fastighet pa 1930-talet. Senare verksamheter som funnits pa fastigheten
ar D.A. Stuart Qil, som enligt uppgifter i arkiven kan ha funnits pa platsen under tidigt 1970-tal.

| direkt anslutning soderut, pa fastigheten Tingstadsvassen 4:3, fanns tidigare en mekanisk verkstad
och pad den angrdnsande fastigheten i nordost (Backa 172:1) fanns tidigare Rosengrens
kassaskapsfabrik, vars verksamhet omfattade bland annat mekanisk verkstad och metallbearbetning.

Fran slutet av 1970-talet ar det affarshus i samtliga naraliggande byggnader (Stadsbyggnadskontoret,
2023) och blivande Kvarter 70 bestar av trafikomraden och parkeringar.

Tidigare utforda miljotekniska markundersékningar

Det finns inga undersodkningspunkter lokaliserade inom Kvarter 70 sedan tidigare.

I samband med ombyggnation av entrén vid den nordostra gaveln av byggnaden pa Tingstadsvassen
4:3, mycket néra gransen till Kvarter 70, patraffades leriga fylinadsmassor med kraftigt forhojda
metallhalter (Kodeda, 2011). En begrdnsad saneringsinsats, med ca 2 ganger Naturvardsverkets
generella riktvarden for MKM som atgardsmal, genomfordes. Avgransningen gjordes med ett XRF-
instrument som enbart ger en indikation pa innehall av metaller; detta innebar att information
avseende de kvarlamnade massornas eventuella innehall av andra @mnen ar begréansad.

Aven om den ovan beskrivna saneringen ej omfattade blivande Kvarter 70 kan det inte uteslutas att
fororeningar med samma karaktar finns i dess sddra del.

Resultat av nu genomford miljoteknisk mark-
undersokning

| bilaga 1j till Del 1 av denna rapport redovisas lokaliseringen av de nedan beskrivna underséknings-
punkterna inom kvarteret. Faltanteckningar finns som bilaga 2j.

| bilaga 3j respektive 4j har analysresultat fran den nu utférda miljétekniska markundersékningen
sammanstallts jamte generella riktvarden och de forslag pa matbara atgardsmal som tagits fram for
Backaplansomradet. Beskrivning av och referenser till de jamférvarden som tillampats framgar av
Del 1 av denna rapport.
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Faltobservationer

| samband med den nu utférda understkningen har jordprover uttagits fran tre skruvborrpunkter
(23LC45-23LC46 och 23LC6S). Asfalten inom omradet har sprickor, lagningar och haligheter men det
finns inga indikationer pa innehall av stenkolstjara. Maktigheten pa asfalten har uppmatts till ca 0,1
m.

Underliggande asfalten patraffas ett barlager av stenmjol, sand och grus ner till ca 0,5 meter under
markytan. Barlagret dvergar till ett sandigt fyllnadsmaterial med finkrossat tegel och inslag av lera,
se Figur 2. 1 en av punkterna (23LC46) noterades lukt av olja fran fylinadsmaterial uttaget pa 1,3—1,6
meters djup.

Naturligt avsatt lera med sulfidflackar patraffas ca 1,5-1,7 meter under markytan.

Den djupaste borrpunkten inom delomradet ar 23LC45 som utfordes ner till 4 meter under markytan,
dar jordlagren dven fortsatt visar pa naturlig lera. Prov uttogs ej pa denna niva utan endast en okular
beddmning gjordes.

Figur 2. Sandigt fylinadsmaterial med finkrossat tegel och inslag av lera.
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Analysresultat, jord

Fran det aktuella kvarteret har sex jordprover skickats in for analys. Fem av dessa bestar av
fyllnadsmassor och ett av naturligt avsatt lera.

Ett av proverna pa fyllnadsmassor visar pa halter under Naturvardsverkets generella riktvarden for
KM. Prov uttaget pad det ytliga barlagret har analyserats och visat sig innehalla metaller och
oljekolvaten i halter éver KM men under MKM; detsamma galler ytterligare tva prover pa leriga
fyllnadsmassor.

Prov uttaget pa sandiga fyllnadsmassor direkt under barlagret i 23LC46 (0,4-1,0 meter under
markytan) uppvisar halter av zink och petroleumkolvaten i halter som 6verstiger MKM men ligger
under rekommenderade koncentrationsgransen for Farligt Avfall (FA). Ett prov pa lera har uttagits i
samma punkt och visar sig innehalla metallhalter (arsenik och kobolt) i halter nagot 6ver KM, vilket
ofta observeras i naturligt avsatt lera i Goteborgsomradet. Darutover innehaller dock leran
petroleumkolvaten (aromater) och PAH i halter éver KM men under MKM; detta tyder pa att
fororeningspaverkan, sannolikt fran ovanliggande material, féreligger.

| ytterligare ett prov pa fyllnadsmassor, uttaget pa 0,5 till 1 meters djup i punkt 23LC45, ligger
halterna av metaller och PAH-H i intervallet MKM-FA.

Ett prov har analyserats med avseende pa innehall av klorerade alifater; halterna &r lagre an
laboratoriets rapporteringsgrans. Analys med avseende pa innehall av organiskt kol (TOC) har utforts
pa ett prov. Halten uppgar till ca 3,5%.

Framtida markanvandning och preliminara
antaganden avseende teknisk schakt

Inom blivande Kvarter 70 planeras for ett kulturhus med tillhérande verksamhetslokaler.

Preliminart planeras for killare under en del av byggnaden (ca 500 m?); i 6vrigt forutsatts relativt
begransade markarbeten vara nédvandiga att utfora for exempelvis grundldggning. Det kan dven bli
aktuellt att utféra schakt av geotekniska skal, exempelvis i det fall markytan planeras hojas.

For denna utredning har ett tekniskt schaktdjup pa 1 m, rdknat fran dagens markyta, antagits for den
del av kvarteret som anldggs utan kallare. Denna schakt forutsatts utforas oavsett
fororeningsinnehallet i de massor som omfattas. Inom den del déar kéllare planeras forutsatts att
samtliga fyllnadsmassor, ner till underliggande naturligt avsatt lera, kommer att schaktas ur av
grundlaggningstekniska skal.

Observera att detta antagande ar att betrakta som osakert och kan komma att behova justeras i
samband med framtida projektering av kvartersmarken och dess omgivningar.
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Bedomning av atgardsbehov samt overgripande
atgardsutredning

Utover teknisk schakt kan det finnas behov av ytterligare atgarder for att uppna tillracklig reduktion
av risker som kan vara forknippade med fororeningar i marken inom omradet. Detta géller primart
inom de delar av kvarteret som ej omfattas av urschaktning for kallardel, eftersom detta forutsatts
innebara att samtliga fylinadsmassor schaktas ur.

Bedomning av atgardsbehov har primart skett med utgangspunkt fran de forslag pa matbara
atgardsmal som tidigare tagits fram for hela Backaplansomradet (SWECO, 2021). Eftersom framtida
markanvdndning omfattar kvartersbebyggelse har jamférelserna gjorts for ytlig respektive djup jord
inom markanvandningstypen “Kvartersmark (A)”.

De foreslagna atgardsmalen ar djupindelade med den framtida markytan som utgangspunkt; gransen
mellan ytlig och djup jord har satts till 1 meter under markytan. De antaganden som beskrivits ovan,
dar schakt ner till en meter forutsatts, innebar att bedomning av atgardsbehov enbart aktualiseras
for jord som &r beldgen pa ett djup av minst en meter under dagens markyta.

Bedomningen har tagit hansyn till resultat fran bade nu och tidigare utférda miljotekniska mark-
undersékningar, men &ven till vad som ar kdnt om tidigare och nuvarande verksamheter inom
aktuellt kvarter och i dess ndarmaste omgivningar.

Inom blivande Kvarter 70 uppvisar laboratorieanalyser av jord pa ett djup storre an en meter under
dagens markyta generellt Idga fororeningshalter vid jamforelse med matbara dtgardsmal for djupjord
inom kvartersmark pa Backaplan. Analysunderlaget ar dock mycket begransat och i vissa fall
forutsatts att djupare jordlager, baserat pa faltobservationer, ar féroreningspaverkade i samma grad
som ytligare jordlager i samma undersdkningspunkt. Dessutom har den naturligt avsatta leran i en
punkt inom omréadet visat sig innehalla petroleumkolviten (aromater). Aven om halterna med god
marginal ligger under det matbara atgardsmalen for djupjord ar detta en indikation pa att
fyllnadsmassorna ovan leran inom aktuell del av kvarteret lokalt kan vara fororeningspaverkade.
Eftersom vissa fraktioner av petroleumkolvaten kan innebéra risker kopplat till angor i inomhusluft
ar detta relevant att beakta inom kvartersmark.

| anslutning till den s6dra delen av kvarteret har en sanering av fyllnadsmassor med kraftigt férhojda
metallhalter utforts; aven om insatsen i huvudsak omfattade ytliga jordmassor har utbredningen inte
helt avgransats (Kodeda, 2011). De matbara atgardsmalen medger att tamligen hoga metallhalter
kan kvarlamnas, men det kan inte uteslutas att materialet lokalt dven innehaller hoga halter av andra
dmnen som ar mer relevanta att beakta ur risksynpunkt.

Sammantaget bedoms nagot generellt atgardsbehov som féranleder schakt utéver vad som ér
tekniskt befogat inte vara motiverat baserat pa vad som i nuldget ar kant om féroreningssituationen
i mark inom omradet.
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For att ta hojd for de osdkerheter och indikationer som beskrivits ovan har det antagits ett
atgardsbehov, med urschaktning av samtliga fyllnadsmassor ner till naturligt avsatt lera, kommer att
bli aktuellt inom 10% av kvartersytan, motsvarande ca 200 m?2. Det bor fortydligas att detta géller
utéver den schakt for delvis kéllare om ca 500 m? som planeras av tekniska skal.

Observera att ovanstaende atgardsforslag endast ar preliminart. Omfattning och inriktning kommer
att behova utarbetas vytterligare baserat pa saval resultat av kompletterande/avgransande
provtagningar infor byggstart som pa diskussioner med tillsynsmyndigheten.

Oversiktlig kostnadsuppskattning

Baserat pa antagen omfattning av teknisk schakt och preliminart bedémt behov av tillkommande
schakt av miljoskal har en 6versiktlig kostnadsuppskattning for hantering av férorenad mark inom
kvarteret tagits fram.

Vid berakningarna har sammanfattningsvis féljande antaganden gjorts:

e Detaktuella kvarterets area uppgér till ca 2 000 m? varav en i sammanhanget férsumbar del
ar bebyggd.

e Asfalten forutsatts inte utgoras av sa kallad tjarasfalt och antas ha en méaktighet pa 0,1 m.

e Fyllnadsmassorna inom omradet antas ha en medelméaktighet pa 1,5 meter, exklusive
asfalten.

e Vid berakningarna har en kubikmeter fylinadsmassor antagits vdga 1,8 ton.

e Schakt ner till 1 meter under dagens markyta forutsatts preliminart av grundlaggnings-
tekniska alternativt geotekniska skil inom hela omradet. Inom en yta av ca 500 m? schaktas
alla fylinadsmassor ur med syfte att anlagga delvis kéllare. Fyllnadsmassor som antas
omfattas av teknisk schakt forutsatts primart komma att behdva koras till extern
mottagningsanlaggning.

e Tillkommande urschaktning inom ca 200 m? av kvartersytan antas bli aktuell inom ca 10%
av omradets totala yta (se ovan for motivering till antagandet). Denna schakt antas omfatta
ytterligare 0,5 meter fyllnadsmassor.

e Kostnadsuppskattningen omfattar enbart hantering av fyllnadsmassor; asfalt och naturligt
avsatt lera inkluderas ej.

e  Overskottsmassorna forutsatts klara deponikriterierna for IFA respektive FA-deponi vad
galler lakning och andra parametrar som exempelvis TOC.

Antagandena enligt ovan innebér att ca 2 400 m3 fyllnadsmassor kommer att behéva hanteras inom
ramen for kommande markarbeten inom kvarteret.

Vid berdkning av kostnader har massorna, med ledning av tillgdngliga analysresultat, antagits vara
fordelade mellan olika fororeningsgrader enligt vad som framgar i Tabell 1. Bedémningarna har
utforts genom sammanvagning av samtliga de analysresultat som finns att tillgd men har aven tagit
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hansyn till vad som ar kdnt om tidigare verksamheter och i vilken grad det beddmts vara praktiskt
genomforbart att sarskilja massor med olika fororeningsgrad i samband med schakt.

Tabell 1. Antagen procentuell férdelning betraffande féroreningsgrad i fyllnadsmassor inom aktuellt kvarter.

Omrade Under KM KM-MKM MKM-FA Over FA
Kvarter 70, Backaplan 0% 40% 50% 10%
Teknisk schakt (0-1m)

Kvarter 70, Backaplan 0% 40% 50% 10%
Utokad teknisk schakt for kallardel

(1-1,5m)

Kvarter 70, Backaplan 0% 0% 90% 10%
Tillkommande miljoschakt (1-1,5m)

De sammanvagda bedomningarna bygger pa information fran totalt fem laboratorieanalyser pa
fyllnadsmassor, uttagna fran tre undersokningspunkter inom kvarteret. Detta motsvarar en
undersokningspunkt per ca 700 m? i nuldget ej bebyggd blivande kvartersyta eller en
laboratorieanalys per ca 600 m3 fyllnadsmassor.

Baserat pa antagandena ovan har en oversiktlig uppskattning av kostnader for hantering av
fororenad mark inom aktuellt kvarter utférts. For den tekniska schakten inkluderas i detta skede
enbart kostnader for omhéndertagande av fyllnadsmassor, inklusive transport. For den
tilkommande miljoschakten har darutdver daven en schablonkostnad for schakt samt inkép av och
aterfyllnad med externa massor tagits med.

De enhetspriser som anvants vid berdkningarna framgar av Tabell 2. Antagandena bygger pa
information fran tillfragade mottagningsanlaggningar och prisbilden for ett antal pagaende projekt i
naromradet. Observera att sarskilt mottagningskostnader ar att betrakta som dagspriser; detta
innebar att osdkerheterna ar stora vilket har avspeglats av ett kostnadsspann. | allmanhet har
priserna stigit de senaste aren och kan aven variera beroende pa hogre efterfragan under vissa
perioder.

Tabell 2. Antagna enhetspriser (kr/ton) for mottagning av fyllnadsmassor fran Kvarter 70 samt schablonkostnad

for tillkommande miljéschakt (kr/m3).

Pris*
Mottagningskostnad inkl. transport, halter under KM 150 — 200 kr/ton
Mottagningskostnad inkl. transport, halter KM-MKM 250 — 400 kr/ton
Mottagningskostnad inkl. transport, halter MKM-FA 500 — 700 kr/ton
Mottagningskostnad inkl. transport, halter éver FA 700 — 900 kr/ton
Schablonkostnad, tillkommande miljoschakt 300 — 500 kr/m?
*exkl moms och eventuella procentuella entreprendrspdslag
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Exempel pa kostnader som férvantas tillkomma men ej ingar i denna berdkning ar:

e Kompletterande eller avgréansande provtagning/undersokning, inklusive laktester och
avfallskaraktérisering

e Upprattande av anmdlan om markarbeten

o Miljokontroll i byggskede

e Hantering/rening av lanshallningsvatten

e Hantering/omhandertagande av asfalt och naturligt avsatt lera

Resultat

For blivande Kvarter 70 berdknas kostnaderna fér hantering av antagna ca 2 400 m? urschaktade
fyllnadsmassor samt tillkommande miljoschakt enligt vad som beskrivits ovan komma att uppga till
ca 2-3 Mkr exkl. moms. Av detta utgdr som mest ca 0,2 Mkr kostnader for tillkommande
miljoschakt vid de antaganden som gjorts.

Osakerheter i bedomningar och berakningar

De antaganden som gjorts i denna PM ar forknippad med ett stort antal osdkerheter, varav de
framsta bed®ms vara:

e Antagande om férdelning mellan olika féroreningsklasser och mojligheten att sarskilja dessa
i samband med schakt.

e  Fyllnadsmassornas maktighet.

e  Kostnader for mottagning av fororenade éverskottsmassor.

e  Beddmning avseende behovet av miljoschakt

Slutsats och rekommendationer

Trots att beddmningen av fororeningssituationen inom det blivande Kvarter 70 grundar sig pa ett
relativt sett litet antal provpunkter sa bedoms resultaten ge en dversiktlig bild av fyllnadsmassornas
maktighet och fororeningsinnehall.

I anslutning till den s6dra delen av kvarteret har en sanering av fyllnadsmassor med kraftigt forhojda
metallhalter utforts; aven om insatsen i huvudsak omfattade ytliga jordmassor har utbredningen inte
helt avgransats (Kodeda, 2011). Extra uppmarksamhet bor laggas pa detta omrade vid
kompletterande undersokningar infor detaljprojektering.

Infor framtida arbeten rekommenderas dven samrad med tillsynsmyndigheten.
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PM Backaplan DP2 — Underbyggnad inkl. ramper

Omradesbeskrivning och historik

Allmant

Det omrade som planeras for underbyggnad inkl. ramper I6per igenom Coops nuvarande butikslokal
i nordvastlig riktning mot Kvillebdcken i den norra delen av Backaplans DP2. Omradet avgransas av
Deltavagen i nordvast och Backavagen i sydost (se Figur 1). Nuvarande fastighetsbeteckning ar Backa
172:1 (del av) och omradets area uppgar till ca 11 000 m? varav ungefar hilften, den syddstra delen,
tacks av befintliga byggnader. Den del av omradet som ej ar bebyggd utgdrs av asfalterad

parkeringsyta.
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Tidigare och nuvarande verksamheter

Det finns inget som tyder pa att det nordvastra delen av omradet (nuvarande parkering) har varit
bebyggt. Den sydostra delen utgdr del av byggnaden dar Rosengrens Kassaskapsfabrik, som
etablerades under tidigt 1900-tal, hade sin verksamhet. Byggnaderna var i ett eller tva plan utan
kallare och verksamheterna, som omfattade bland annat maleriverkstad, radiatorverkstad och
galvanisering, pagick fram till 60-talet (Stadsbyggnadskontoret, 2023).

Pa flygbilder framgar att parkeringsytan sannolikt anlades pa 1960-talet (Lantmateriet, 2023). Den
tidigare fabriksbyggnaden har omvandlats till lokaler for i huvudsak handel.

Tidigare utforda miljotekniska markundersékningar

Inga undersokningspunkter har placerats inom aktuellt delomrade vid de tidigare miljotekniska
markundersokningar som utforts pa fastigheten.

Resultat av nu genomford miljoteknisk mark-
undersokning

| bilaga 1k till Del 1 av denna rapport redovisas lokaliseringen av de nedan beskrivna undersdknings-
punkterna inom kvarteret. Faltanteckningar finns som bilaga 2k.

| bilaga 3k respektive 4k har analysresultat fran den nu utférda miljotekniska markundersékningen
sammanstallts jamte generella riktvarden och de forslag pa matbara atgardsmal som tagits fram for
Backaplansomradet. Beskrivning av och referenser till de jamforvarden som tillampats framgar av
Del 1 av denna rapport.

For aktuellt kvarter gors jamforelser med de matbara atgardsmal som foreslagits for mark-
anvandningstypen “Kvartersmark (A)”, eftersom framtida markanviandning omfattar kvarter som
bland annat kommer att innehalla bostader. Atgardsmalen ar djupindelade med den framtida
markytan som utgangspunkt; gransen mellan ytlig och djup jord har satts till 1 meter under markytan.
Jamforelsen i bilaga 4k har gjorts med dagens markyta som utgangspunkt.

Faltobservationer

Inom ramen for den nu utférda undersokningen uttogs jordprover fran fyra skruvborrpunkter
(23LC18-23LC21) i det omrade som planeras for underbyggnad inkl. ramper. Asfalten inom den
undersokta ytan har sprickor, lagningar och haligheter men uppvisar inga indikationer pa innehall av
stenkolstjdra. Maktigheten pa asfalten har uppmatts till ca 0,1 m.

Underliggande asfalten patraffas varierande fyllning av grus, sand, tegelrester ner till ca 0,5-1 meter
under markytan. Darunder vidtar leriga fyllnadsmassor med varierande inslag av trabitar, tegelrester,
slagg, grus och sand, se Figur 2.
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| provpunkt 23LC19 har en oidentifierad lila massa noterats flackvis i bygglera. Den lila massan liknar
spackel i sin konsistens och ar utan lukt.

Naturlig lera med inslag av sulfidflackar patraffas generellt vid 2 meter under markytan. | en punkt,
23LC19, har ett mulljordsliknande lager observerats ovan leran; sannolikt representerar detta den
ursprungliga markytan.

De djupaste undersokningspunkterna inom omradet ar 23L.C13 och 23LC21. Har har borrning utforts
ner till 4 meter under markytan, dar jordlagren fortsatt visar pa naturlig lera och inslag av
sulfidflackar. Prov uttogs ej i denna niva utan endast en okular bedomning gjordes.

-
Figur 2. Fyllnadsmassor av lera med varierande inslag av grus, sand, tegelrester och trabitar fran aktuellt

delomrade.

Analysresultat, jord

Sex jordprover fran delomrddet har analyserats pa laboratorium, samtliga bestdende av
fyllnadsmassor fran varierande djup.

Prov uttaget pa grus och sand pa niva 0,1-0,5 meter under markytan i 23LC21 uppvisar en enstaka
metallhalt ndgot éver Naturvardsverkets generella riktvarden for KM. Detsamma galler ett prov pa
leriga fylinadsmassor uttaget pa 1,3—2 meters djup i 23LC20.
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Ovriga analyserade prover, fyra stycken, innehaller metaller och/eller PAH i halter som &r hégre an
riktvarden for MKM men under koncentrationsgransen for FA. Dessa prover bestar av saval sandiga
som leriga fyllnadsmassor, uttagna pa minst 0,5 meters djup under markytan.

Ett prov har kontrollerats med avseende pa totalinnehall av organiskt kol (TOC). Resultaten visar pa
en halt nagot 6ver 2%.

Framtida markanvandning och preliminara
antaganden avseende teknisk schakt

Det blivande omrade for underbyggnad inkl. ramper kommer i praktiken att utgéra gatumark mellan
framtida kvarter. Dessa kommer huvudsakligen att utgoras av flerbostadshus med inslag av kontor
och handels- och verksamhetslokaler i bottenplan, men dven skola och hotellverksamhet kommer
sannolikt att inhysas. Preliminart planeras kéllare/garage under de flesta av de angransande
kvarteren, undantaget Kvarter 54 som planeras for skola.

For denna utredning har ett generellt tekniskt schaktdjup pa minst 3 meter raknat fran dagens
markyta antagits inom omradet, eftersom anlaggningen behdver anpassas for att ramperna ska na
garage etc. som planeras i angrdansande kvarter.

Schakt med denna omfattning forutsatts utforas oavsett fororeningsinnehallet i de massor som
omfattas. Observera att detta antagande ar att betrakta som osdkert och kan komma att behova
justeras i samband med framtida projektering av kvartersmarken och dess omgivningar.

Bedomning av atgardsbehov samt overgripande
atgardsutredning

Fyllnadsmassornas maktighet inom aktuellt delomrade uppgar till ca 2 meter, asfalten inkluderad.
Vid antagande om ett tekniskt schaktdjup pa minst 3 meter under dagens markyta innebar detta att
samtliga fylinadsmassor kommer att avldgsnas i samband med anldggande av kallare/garage. Detta
galler i huvudsak aven i det fall markytan skulle komma att hdjas med ca 1 meter i framtiden,
eftersom schaktdjupet dven da skulle na ner till naturligt avsatt lera raknat fran framtida markyta.

Utover teknisk schakt bedéms det darfor inte finnas behov av ytterligare atgarder for att uppna
tillracklig reduktion av risker som kan vara férknippade med féroreningar i marken inom omradet.

Om de forutsattningar som beskrivits ovan dndras behover en férnyad bedémning av atgardsbehov
genomforas. Preliminadrt kan behov av atgarder bedémas med utgangspunkt fran de forslag pa
matbara atgardsmal som tidigare tagits fram fér hela Backaplansomradet (SWECO, 2021).
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Oversiktlig kostnadsuppskattning

Baserat pa antagen omfattning av teknisk schakt har en oversiktlig kostnadsuppskattning for
hantering av férorenad mark inom omradet for blivande underbyggnad inkl. ramper tagits fram.

Vid berakningarna har sammanfattningsvis féljande antaganden gjorts:

e Omrddets area uppgar till ca 11 000 m? varav ca 5 500 m? ticks av befintliga byggnader.

e  Berdkningarna inkluderar ej mark under befintliga byggnader, eftersom det i nulaget inte
finns nagot bedéomningsunderlag att tillga.

e Asfalten forutsatts inte utgoras av sa kallad tjarasfalt och antas ha en méaktighet pa 0,1 m.

e Fyllnadsmassorna inom omradet antas ha en medelméaktighet pa 1,9 meter, exklusive
asfalten.

e Vid berdkningarna har en kubikmeter fylinadsmassor antagits vdga 1,8 ton.

e Schakt ner till 3 meter under dagens markyta forutsatts preliminart av grundlaggnings-
tekniska alternativt geotekniska skal inom hela omradet. Detta innebar att samtliga
fyllnadsmassor antas omfattas av schakt och primart kommer att behova koras till extern
mottagningsanlaggning.

e  Kostnadsuppskattningen omfattar enbart hantering av fyllnadsmassor; asfalt och naturligt
avsatt lera inkluderas ej.

e  Overskottsmassorna forutsatts klara deponikriterierna for IFA respektive FA-deponi vad
galler lakning och andra parametrar som exempelvis TOC.

Antagandena enligt ovan innebér att ca 10 500 m? fyllnadsmassor kommer att behéva hanteras inom
ramen for kommande markarbeten inom aktuellt delomrade.

Vid berdkning av kostnader har massorna, med ledning av tillgdngliga analysresultat, antagits vara
fordelade mellan olika féroreningsgrader enligt vad som framgar i Tabell 1. Bedomningarna har
utforts genom sammanvagning av samtliga de analysresultat som finns att tillgd men har dven tagit
hansyn till vad som ar kant om tidigare verksamheter och i vilken grad det bedémts vara praktiskt
genomforbart att sarskilja massor med olika fororeningsgrad i samband med schakt.

Tabell 1. Antagen procentuell fordelning betrdffande fororeningsgrad i fyllnadsmassor inom aktuellt delomrade.
Omrade Under KM KM-MKM MKM-FA Over FA
Underbyggnad inkl. ramper, 0% 20% 60% 20%

Backaplan DP2

De sammanvadgda beddmningarna bygger pa information fran totalt sex laboratorieanalyser pa
fyllnadsmassor, uttagna fran fyra undersokningspunkter inom delomradet. Detta motsvarar en
undersdkningspunkt per ca 1 400 m? blivande kvartersyta eller en laboratorieanalys per ca 1 750 m?
fyllnadsmassor. For aktuellt omrade har dven bedémningar som gjorts inom angransande kvarter
med liknande markférhallanden i viss grad beaktats.
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Baserat pa antagandena ovan har en o6versiktlig uppskattning av kostnader for hantering av
fororenad mark inom aktuellt delomrade utforts. | kostnaden inkluderas i detta skede enbart
omhandertagande av fyllnadsmassor, inklusive transport.

De enhetspriser som anvants vid berdkningarna framgar av Tabell 2Fel! Hittar inte referenskailla..
Antagandena bygger pa information fran tillfragade mottagningsanlaggningar och prisbilden for ett
antal pagaende projekt i naromradet.

Observera att sdrskilt mottagningskostnader ar att betrakta som dagspriser; detta innebar att
osakerheterna ar stora vilket har avspeglats av ett kostnadsspann. | allmédnhet har priserna stigit de
senaste aren och kan aven variera beroende pa hogre efterfragan under vissa perioder.

Tabell 2. Antagna enhetspriser (kr/ton) for mottagning av fyllnadsmassor fran delomrade for underbyggnad inkl.

ramper.
Pris*

Mottagningskostnad inkl. transport, halter under KM 150 — 200 kr/ton

Mottagningskostnad inkl. transport, halter KM-MKM 250 — 400 kr/ton

Mottagningskostnad inkl. transport, halter MKM-FA 500 — 700 kr/ton

Mottagningskostnad inkl. transport, halter éver FA 700 — 900 kr/ton

*exkl moms och eventuella procentuella entreprenérspdslag
Exempel pa kostnader som forvantas tillkomma men ej ingér i denna berdkning ar:

e Kompletterande eller avgransande provtagning/undersokning, inklusive laktester och
avfallskaraktdrisering

e  Upprattande av anmalan om markarbeten

e Miljokontroll i byggskede

e Hantering/rening av lanshallningsvatten

e Hantering/omhéandertagande av asfalt och naturligt avsatt lera

Resultat

Inom omradet for blivande underbyggnad inkl. ramper beraknas kostnaderna for hantering av ca
10 500 m3 urschaktade fyllnadsmassor enligt vad som beskrivits ovan komma att uppga till ca 9 - 13
Mkr exkl. moms.

Observera att berdkningen endast omfattar den del av omradet som i dagsldget saknar byggnader.
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Osakerheter i bedomningar och berakningar

De antaganden som gjorts i denna PM ar forknippad med ett stort antal osakerheter, varav de
framsta beddms vara:

e Antagande om férdelning mellan olika féroreningsklasser och méjligheten att sarskilja dessa
i samband med schakt.

e  Uppskattning av fyllnadsmassornas maktighet; variationer kan forvdntas férekomma
eftersom det aktuella omradet ar mycket stort och langstrackt.

e  Kostnader for mottagning av fororenade 6verskottsmassor.

En stor osakerhet rader avseende eventuellt fororeningsinnehall i marken under befintliga
byggnader, nagot som dock ej hanterats inom ramen fér denna utredning.

Slutsats och rekommendationer

Trots att beddmningen av féroreningssituationen inom det blivande omradet for underbyggnad inkl.
ramper grundar sig pa ett relativt sett litet antal provpunkter s bedéms resultaten ge en oversiktlig
bild av fylinadsmassornas maktighet och féroreningsinnehall.

Utokad provtagning rekommenderas pa sikt for att fa ett battre underlag infér klassning av
Overskottsmassor och for att utreda fororeningssituationen i mark under befintliga byggnader. Infér
framtida arbeten rekommenderas dven samrad med tillsynsmyndigheten for att mer i detalj
faststélla behovet av atgarder inom omradet.
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Uppdrag Kund Datum

Backaplan DP2 Goteborgs Stad, 2023-05-17
Exploateringsforvaltningen

Uppdragsnummer Upprittad av/granskad av Ort

19980 Malin Egardt/Jessica Aberg Goteborg

Bilaga N
PM Backaplan DP2 — Parkmark

Omradesbeskrivning och historik

Allmant

Inom ramen for Backaplans Detaljplan 2 kommer arbeten med att férandra och utdka parken langs
med Kvillebdcken att utféras. Fastighetsbeteckning i den sbédra delen av denna blivande
stadsdelspark ar Backa 766:973, langre norrut dvergar parken i fastighet Backa 866:731. Delar av det
som kommer att utgdra parkmark inom DP 2 utgors redan idag av gronytor, men den framtida parken
kommer dven att inkludera mark som idag bestar av asfalterade ytor, se Figur 1. Arean pa den
planerade parken ldngs med Kvillebdcken uppgér till ca 28 500 m?.

Figur 1. Visar lokalisering av omrade br blivande park langs med Kvillebdcken inom Backaplan DP2.
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Tidigare och nuvarande verksamheter

Den befintliga parken har sedan tidigare utgjorts av gronomraden pa 6mse sidor av Kvillebacken.
Under perioder av utbyggnad av Backaplan har omradet anvants for upplag av material. Det har
funnits broar 6ver Kvillebdcken i ett par punkter som inte finns kvar idag. Omradet langs med backen
beddms i delar vara utfyllt i samband med 6vrig utbyggnad av Backaplan. Utfylinadens maktighet har
i tidigare undersokningar (COWI, 2019) beddmts vara storst i anslutning till Kvillebacken strax norr
om den planerade parken.

De delar som i framtiden ska utgtra parkmark men som idag bestar av asfalterade ytor har byggts ut
i omgangar sedan 1960-talet baserat pa flygbilder 6ver omradet. Framst har det varit behovet av
parkeringsplatser i anslutning till verksamheter och pa senare tid képcentrum som har drivit
utbyggnaden. Men det har dven funnits byggnader som inte finns kvar idag vars anvdndning ar
okand.

En mer utforlig historisk inventering finns i vissa fall i de rapporter som tagits fram inom ramen for
tidigare undersokningar (se nedan).

Tidigare utforda miljotekniska markundersékningar

Nedan féljer en sammanfattning av resultat fran tidigare undersokningar inom kvarteret. For detaljer
hanvisas till respektive undersdkningsrapport. Beskrivning av och referenser till de jamférvarden som
tillampats framgar av rapportens Del 1. Ungeférlig placering av de tidigare utférda
undersokningspunkterna framgar av bilaga 11 till rapportens Del 1.

Marken i omradet langs med Kvillebacken har undersokts vid ett par tidigare tillfdllen av Ramboll
(Ramboll, 2020) och DeKa Enviro/Systra (DeKa Enviro/SYSTRA, 2022). | omradet som planeras for
park har 16 punkter undersokts, tva av dessa ar provgropar medan 6vriga ar prover tagna fran
skruvborr.

| den ytliga jorden, 0—1 m under markytan, inom den del av den planerade parken som redan idag
utgors av gronomrade har bade metaller och organiska dmnen uppmatts i halter over
Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig markanvandning i samtliga fem punkterna. Halter
over MKM har noterats avseende barium och zink. | den djupare liggande jorden inom samma
omrade har kobolt uppmatts i halt 6ver KM i ett av fyra prov. Inga halter dver MKM har uppmatts.

| omraden som idag utgors av hardgjorda ytor men som i detaljplanen ska inga i parken har inga
halter over KM noterats i den ytliga jorden i nagot av de fyra proven. | en punkt strax utanfér den
planerade parken har halter av bade metaller och organiska @mnen patraffats éver sa val KM som
MKM. Vid provtagning av jord djupare an 1 meter noterades kadmium och/eller kvicksilver, nickel,
bly och zink éver riktvardet for KM i tre av fyra prover. Halten bly éverskred dven riktvardet for MKM
i en punkt. | den djupare jorden overskred aven PAH-M och PAH-H riktvardet fér MKM och i en punkt
dven haltgransen for farligt avfall. | den punkt strax utanfor den planerade parken dar det noterades
forhojda halter ytligt patraffas aven hoga metallhalter i den djupare liggande jorden.
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Resultat av nu genomford miljoteknisk
markundersdkning

| bilaga 11 till Del 1 av denna rapport redovisas lokaliseringen av de nedan beskrivna undersoéknings-
punkterna inom kvarteret. Faltanteckningar finns som bilaga 21.

| bilaga 3l respektive 4l har analysresultat fran den nu utférda miljotekniska markundersékningen
sammanstéllts jamte generella riktvarden och de forslag pa matbara atgardsmal som tagits fram for
Backaplansomradet. Beskrivning av och referenser till de jamforvarden som tillampats framgar av
Del 1 av denna rapport.

For aktuellt omrade gors jamforelser med de matbara atgardsmal som foreslagits for mark-
anvandningstypen ”Stadsdelsparker”, eftersom framtida markanvandning beddms falla inom ramen
for denna. Atgardsmalen ar djupindelade med den framtida markytan som utgangspunkt; gransen
mellan ytlig och djup jord har satts till 1 meter under markytan. Jamférelsen i bilaga 4| har gjorts med
dagens markyta som utgangspunkt.

Faltobservationer

Vid den nu utférda undersokningen har jordprover uttagits fran sex skruvborrpunkter (23LC53-
23LC58) i den del av den planerade parken som idag utgors av hardgjorda ytor. Omradet ligger i den
sodra delen av Backaplan narmast Kvillebacken och Kvillebédcksvagen. Idag utgors storre delen av
omradet av en asfalterad parkering, bakom butikslokalerna, omgivet av buskage. Asfalten inom ytan
har sprickor, lagningar och haligheter men uppvisar inga tecken pa innehall av stenkolstjara.
Méktigheten pa asfalten noterades till 0,1 m.

Underliggande asfalten patraffas varierande fylining av stenmjol, grus, sand, tegelrester och slagg. |
borrpunkten 23LC53 noteras oidentifierbar mork massa/slagg i lagret 0,5-1 m under markytan
uppblandad med finkrossad tegel, lera och sand med lukt av brdnt material. | underliggande lager
noteras lukten av petroleum som avtar pa djupet. Den naturliga leran patraffas mellan 1,4 och 2 m
under markytan och inneholl inslag av sulfidflackar och rostutfalining. Den djupaste borrpunkten for
omradet ar 23LC58, ner till 4 m under markytan, dar jordlagret fortsatt visar pa naturlig lera med
rostutfallning. Prov uttogs inte fran den nivan utan endast en okuldr bedomning gjordes.

Laboratorieanalyser

| omraden som idag utgdrs av hardgjorda ytor men som i detaljplanen ska inga i parken har 11
jordprover analyserats varav ett prov ar uttaget pa bedomd naturlig lera, 6vriga prover ar uttagna i
fyllnadsmassor. Endast ett prov uppvisar halter under Naturvardsverkets generella riktvarden for KM,
provet ar uttaget 1 — 1,5 m under markytan i den 6stra kanten av den soédra delen av parken.
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Halter 6ver KM med avseende pa framst organiska fororeningar har noterats i fyra punkter, i en
punkt 6verskred dven zink riktvardet for KM. Proverna &r uttagna i ytliga fyllnadsmassor, 0 — 1 m
under markytan, i den blivande parkens sddra del.

| sex av 14 analyserade proverna, samtliga uttagna fran punkter i parkens sédra del, 6verskreds
riktvardet for MKM med avseende pa metaller och/eller organiska @mnen. | ett prov i ytligt
fyllnadsmaterial ligger halten av PAH-H nara gransen for farligt avfall.

| ett ytligt prov, 0,5 — 1 m under markytan, fran den sddra delen av parken overskrider halten PAH-H
Avfall Sveriges rekommenderade koncentrationsgrans for klassificering av férorenade massor (FA).
Halten TOC har analyserats i samma prov och visar pa 2,5% TS.

Inom ramen for den nu genomférda undersokningen har dven prover fran tva punkter fran den
geotekniska undersokningen skickats for analys. Dessa punkter ligger i anslutning till Kvillebdcken
inom delen som idag utgor gronomrade. | den ena punkten som ar placerad i Kvillebackens 6stra
kant i den norra delen av den planerade parken noteras inga fororeningshalter éver KM. | den andra
punkten, placerad i parkens sodra del, visade analyserat prov att halten PCB &éverskrider riktvardet
for MKM.

Framtida markanvandning och preliminara
antaganden avseende teknisk schakt

| parken planeras for vistelseytor men aven for hantering av dagvatten, skyfall och 6versvamnings-
vatten (Mareld Landskapsarkitekter/Ramboll, 2021). Stadsdelsparken ska mojliggdra rening och
fordrojning av dagvatten. Hanteringen féreslas ske i svackdiken eller regnbaddar. Ytan pa omrade for
infiltration och magasinering i svackdike uppgar till ca 500 m? och infiltrationsytorna féresls utgora
storre delen av omradet inom det som kommer att utgéra parkmark inom DP 2.

Utover det bedoms schakt behova utféras i mindre omfattning for att utfora exempelvis gangvagar.
| Kvillebackens strandkant behover eventuellt ett erosionsskydd anldaggas och i samband med det kan
viss schakt bli nédvandig.

Det tekniska schaktdjupet for att anlagga dagvattenanldggningar, infiltrationsytor etc. bedéms vara
ca 1 meter under befintlig markyta.

@ Pegeo O 0ad® Ho0® G )o@ £ ¢

Backaplan DP2 Uppdragsnummer: 19980

Sokvig: https://liljemarkconsultingab.sharepoint.com/sites/Liljemark/Delade dokument/01_Uppdrag/01_Péagaende/19940_Backaplan
DP2_radgivning/07_Original_till_kund/Kvartersrapporter_230517/Park_230517.docx

Sid 4(9)



Lil

{ ’ \ 4

emark

Consulting

Bedodmning av atgardsbehov samt overgripande
atgardsutredning

Utover teknisk schakt kan det finnas behov av ytterligare atgarder for att uppna tillracklig reduktion
av risker som kan vara forknippade med féroreningar i marken inom omradet.

Bedomning av atgardsbehov har primart skett med utgangspunkt fran de forslag pa matbara
atgardsmal som tidigare tagits fram for hela Backaplansomradet (SWECO, 2021). Eftersom framtida
markanvdandning omfattar en stérre sammanhdngande har jamforelserna gjorts for ytlig respektive
djup jord inom markanvandningstypen ”Stadsdelspark”.

Beddémning av atgardsbehovet utdver teknisk schakt (se ovan) utgar fran fororeningsinnehallet i de
massor som idag aterfinns pa djup >1m under markytan. Regnbaddarna antas efter teknisk schakt
byggas upp med ny jord och vaxtlighet. Exponeringen for de djupare liggande fororeningarna
forvantas darfor bli pa en liknande niva som i nulaget.

| de delar av den framtida parken som idag utgors av hardgjorda ytor 6verskrider koppar och zink i
enstaka prover de foreslagna matbara atgardsmal for jord >1 m under markytan. For bada metallerna
ar det skydd av markmiljo som ar styrande. Vid bedémning av risk for paverkan av markmiljo sa utgar
den fran medelhalt da enstaka hoga halter inte bedéms ha nagon paverkan pad markekosystemets
funktion. Medehalterna for bade koppar och zink underskrider de matbara atgardsmalen. Inget
atgardsbehov bedoms darfor foreligga med avseende pa metallférorening.

Vad géller de organiska féroreningarna sa har aromater C10-C16 samt PAH-M och PAH-H noterats i
halter 6ver de matbara atgardsmalen i de delar som idag utgors av hardgjorda ytor. For aromater
C10-C16 6verskrider dven medelhalten &tgérdsmalet. Aven fér de organiska amnena ar det skydd av
markmiljo som ar styrande. | en punkt har halter 6ver det enskilda riktvardet for skydd mot fri fas
med avseende pa PAH-H noterats, medelhalterna for omradet underskrider dock riktvardet for skydd
av ytvatten.

Beddmningen av atgardsbehov ar grundat pa relativt fa provpunkter och utgor saledes endast en
uppskattning. Utifran att det ar skydd av markmiljo som ar styrande for atgardsbehovet samt att
jorden ytligare an en meter under markytan har schaktats ur och ersatts med massor lampliga for
utbyggnad av regnbaddar och svackdiken sa bedéms markekosystemets funktion vara sakerstallt. |
tva mindre omraden i anslutning till punkt MS28 i den mellersta delen av parken och punkt 23LC53
beddms miljoschakt behtva genomforas utover den tekniska schakten. For att nd de matbara
atgdrdsmalen beddms att ytterligare en meter schakt ar nédvéandig inom 2 500 m? i den mellersta
delen av parkomradet och 2 000 m? i den sédra delen.
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Oversiktlig kostnadsuppskattning

Baserat pa antagen omfattning av teknisk schakt och prelimindrt bedémt behov av tillkommande

schakt av miljoskal har en 6versiktlig kostnadsuppskattning for hantering av férorenad mark inom

den blivande stadsdelsparken tagits fram.

Vid berakningarna har sammanfattningsvis foéljande antaganden gjorts:

Det aktuella omradets area uppgar till ca 28 500 m?, byggnader saknas

Asfalten, dar sadan finns, forutsatts inte utgoras av sa kallad tjarasfalt och ha en maktighet
pa 0,1m

Fyllnadsmassorna inom den delen som idag utgors av gronomradet antas ha en
medelmaktighet pa 1 m

Fyllnadsmassorna inom den delen av den planerade parken som idag utgors av hardgjorda
ytor antas ha en medelmaktighet pa 2 m, exklusive asfalten

Vid berakningarna har en kubikmeter fyllnadsmassor antagits véga 1,8 ton.

Schakt ner till 1 m under dagens markyta forutsatts prelimindrt behdva utforas for att
mojliggdra anldggandet av regnbdddar, svackdiken och infiltrationsytor. Det innebdr att
samtliga fyllnadsmassor inom omradet som idag utgors av gronomrade och 0 — 1 m under
markytan av fylinadsmassorna inom det som idag utgtrs av hardgjorda ytor omfattas av
teknisk schakt och kommer att behova koras till extern mottagningsanldaggning.

| delar av omradet som idag utgoérs av hardgjorda ytor kommer miljoschakt att behova
genomforas for att nd de matbara atgardsmalen inom en yta pa ca 4 500 m2. | bada fallen
beddéms miljoschakten, utéver den tekniska schakten pa 1 m, behoéva utforas ytterligare 1
m.

Kostnadsuppskattningen omfattar enbart hantering av fyllnadsmassor; asfalt och naturligt
avsatt lera inkluderas ej.

Overskottsmassorna forutsatts klara deponikriterierna for IFA respektive FA-deponi vad
galler lakning och andra parametrar som exempelvis TOC.

Antagandena enligt ovan innebér att ca 33 000 m? fyllnadsmassor kommer att behéva hanteras inom

ramen for kommande markarbeten inom den planerade parken.

Vid berdkning av kostnader har massorna, med ledning av tillgdngliga analysresultat, antagits vara

fordelade mellan olika fororeningsgrader enligt vad som framgar i Tabell 1. Bedémningarna har

utforts genom sammanvagning av samtliga de analysresultat som finns att tillga men har aven tagit

hansyn till i vilken grad det beddémts vara praktiskt genomforbart att sarskilja massor med olika

fororeningsgrad i samband med schakt.
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Tabell 1. Antagen procentuell férdelning betrdffande féroreningsgrad i fyllnadsmassor inom den planerade
parken.

Omrade Under KM KM-MKM MKM-FA Over FA
Park, teknisk schakt 25% 45% 25% 5%
Park, miljoschakt 0% 15% 70% 15%

De sammanvagda bedémningarna bygger pa information fran totalt 36 laboratorieanalyser pa
fyllnadsmassor, uttagna fran 22 undersékningspunkter inom eller i ndra anslutning till den planerade
parken. Detta motsvarar en undersokningspunkt per ca 1 300 m:? blivande park eller en
laboratorieanalys per ca 900 m: fyllnadsmassor.

Baserat pa antagandena ovan har en oversiktlig uppskattning av kostnader for hantering av
fororenad mark inom den planerade parken utforts. | kostnaden inkluderas i detta skede enbart
omhdndertagande av fyllnadsmassor inklusive transport. For den tillkommande miljéschakten har
darutover dven en schablonkostnad for schakt samt inkdp av och aterfylinad med externa massor
tagits med.

De enhetspriser som anvants vid berakningarna framgar av Tabell 2. Antagandena bygger pa
information fran tillfragade mottagningsanlaggningar och prisbilden for ett antal pagdende projekt i
naromradet.

Observera att sarskilt mottagningskostnader ar att betrakta som dagspriser; detta innebar att
osakerheterna ar stora vilket har avspeglats av ett kostnadsspann. | allmédnhet har priserna stigit de
senaste aren och kan dven variera beroende pa hogre efterfragan under vissa perioder.

Tabell 2. Antagna enhetspriser (kr/ton) for mottagning av fyllnadsmassor samt schablonkostnad for
tillkommande miljéschakt (kr/m3).

Pris*
Mottagningskostnad inkl. transport, halter under KM 150 — 200 kr/ton
Mottagningskostnad inkl. transport, halter KM-MKM 250 — 400 kr/ton
Mottagningskostnad inkl. transport, halter MKM-FA 500 — 700 kr/ton
Mottagningskostnad inkl. transport, halter éver FA 700 — 900 kr/ton
Schablonkostnad tillkommande miljéschakt 300 — 500 kr/m?

*exkl moms och eventuella procentuella entreprenérspdslag
Exempel pa kostnader som férvantas tillkomma men inte ingar i denna berakning ar:

e Kompletterande eller avgransande provtagning/undersokning, inklusive laktester och
avfallskaraktarisering

e  Upprattande av anmélan om markarbeten

e Miljokontroll i byggskede

e Hantering/rening av lanshallningsvatten

e Hantering/omhéandertagande av asfalt och naturligt avsatt lera
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Resultat

For den planerade parken beréknas kostnaderna fér hantering av antagna ca 33 000 m? urschaktade
fyllnadsmassor, kostnad for miljoschakt samt aterfylinad av miljoschakten enligt vad som beskrivits
ovan komma att uppga till ca 21 - 31 Mkr exkl. moms varav 5 — 8 Mkr bedéms utgora kostnader for
miljéschakt.

Osakerheter i bedomningar och berakningar

De antaganden som gjorts i denna PM dr férknippade med ett stort antal osakerheter, varav de
framsta beddms vara:

e Antaganden om fordelningen mellan olika féroreningsklasser och méjligheter att sarskilja
dessa i samband med schakt

e  Uppskattning av fyllnadsmassornas maktighet, variationer kan foérvantas forekomma
eftersom det aktuella omradet ar mycket stort

e  Kostnader for mottagning av fororenade éverskottsmassor

e Miljoschaktens omfattning som tas fram i samrad med Miljoforvaltningen

Slutsats och rekommendationer

Trots att bedémningen av féroreningssituationen inom den planerade parken grundar sig pa ett
relativt sett litet antal provpunkter sa bedoms resultaten ge en 6versiktlig bild av fylinadsmassornas
maktighet och innehall.

Utokad provtagning rekommenderas framst i anslutning till de delar dar miljéschakt preliminart
beddms bli aktuellt. Infor framtida arbeten rekommenderas dven samrad med tillsynsmyndigheten.
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Bilaga O
PM Backaplan DP2 — Torg

Omradesbeskrivning och historik

Allmant

Ett torg planeras mellan kvartersmarken inom den centrala delen av DP2, se Figur 1. Nuvarande
fastighetsbeteckning omfattar delar av Tingstadsvassen 3:6, Tingstadsvassen 3:7, Tingstadsvassen
3:8, Tingstadsvassen 739:124 och Backa 172:1.

Markytan inom omradet ar relativt plan och storre delen av det planerade torget utgors idag av
byggnader eller parkeringsplatser och gatumark i form av Swedenborgsgatan. Arean pad det
planerade torget uppgar till ca 6 500 m?, varav byggnader utgér ca 1 000 m?2.

AN , P 4

Figr 1. Figuren visar det blivande forgets placring inom Backaplan DP2.
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Tidigare och nuvarande verksamheter

Norddst om det planerade torget fanns tidigare Rosengrens Kassaskapsfabrik som flyttade till de
nybyggda fabrikslokalerna ar 1905. Byggnaderna var i ett eller tvd plan utan kéllare och inhyste
maleriverkstad, radiatorverkstad och galvanisering. | mitten av 1930-talet byggdes fabrikslokalerna
till med en ny platverkstad i ett plan utan kéllare (Stadsbyggnadskontoret, 2023).

| den vastra delen av det planerade torget borjade en fargfabrik anldaggas pa 1930-talet dar
byggnaderna till viss del anlades under mark, vid nybyggnation pa 1940-talet anlades dven kallare.
Pa ritningar syns rum med terpentinbad, cellulosalack och malarverkstad med olje- och
lackfargsriveri. Det finns &ven information om nedgravda oljetankar placerade ut mot
Swedenborgsgatan. | mitten av 1950-talet stangdes eller flyttades fargfabriken och Volvo Penta
Oppnade en verkstad i befintliga byggnader (Stadsbyggnadskontoret, 2023).

Enligt uppgifter fran Miljoforvaltningen har brandslackning med PFAS-innehallande skum skett pa
omradet vid ett tillfalle, ndra punkt 23LC47 (Miljoforvaltningen, 2022).

En mer utforlig historisk inventering finns den rapporter som tagits fram inom ramen for tidigare
undersokning (se nedan).

Tidigare utforda miljotekniska markundersékningar

En miljoteknisk markundersokning genomfordes 2017 (Ramboll, 2017) dér en punkt har placerats i
anslutning till det som idag planeras bli torg. Vid en undersékning 2020 (Ramboll, 2020) placerades
tva punkter i eller i anslutning till det planerade torget. Asfalten i de punkter som har provtagits visar
inte pa forekomst av tjarasfalt. | de tre punkterna visar faltprotokollen pa fylinadsmassor bestdende
av grusig sand med inslag av tegel och span ner till 1-2 m under markytan. Laboratorieanalyser visar
pa metaller 6ver MKM i den ytliga jorden medan jorden >1 m under markytan uppvisar halter av
aromater, PAH och PCB éver MKM.

| samband med en utredning som utfordes med specifikt fokus pa eventuell férekomst av klorerade
|6sningsmedel inom Backaplansomradet lokaliserades en punkt i den blivande torgytans vastra del
(Relement, 2020).

Jordprov uttaget pa ytligt beldgna fyllnadsmassor (0,1-0,7 meter under markytan) med lukt av
malarfarg visar pa ett fororeningsinnehall i halter 6ver Naturvardsverkets generella riktvdarden for
MKM men under de rekommenderade koncentrationsgranserna for Farligt Avfall (FA), huvudsakligen
med avseende pa aromatiska kolvaten. Det bor dock papekas att laboratorieanalysen, med hansyn
till den refererade utredningens syfte, inte omfattade metaller eller PAH.
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Resultat av nu genomford miljoteknisk
markundersdkning

| bilaga 1m till Del 1 av denna rapport redovisas lokaliseringen av de nedan beskrivna
undersokningspunkterna inom torget. Faltanteckningar finns som bilaga 2m.

| bilaga 3m respektive 4m har analysresultat fran den nu utférda miljotekniska markundersékningen
sammanstallts jamte generella och platsspecifika riktvarden. Beskrivning av och referenser till de
jamforvarden som tillampats framgar av huvudrapporten.

For aktuellt omrade gors jamforelser med riktvarden for markanvandningstypen ”Stadsdelsparker
och storre gronytor”, eftersom framtida markanvandning inom stora delar av det planerade torget
omfattar parkytor. Riktvardena ar djupindelade med den framtida markytan som utgangspunkt;
gransen mellan ytlig och djup jord har satts till 1 meter under markytan. Jamforelsen i bilaga 4m har
gjorts med dagens markyta som utgangspunkt.

Faltobservationer

Jordprover uttogs fran sex borrpunkter (23LC37, 23L.C41-23L.C44 och 23LC47) inom omradet for det
planerade torget. Idag utgors storre delen av omradet av asfalterad parkering framfor
butikslokalerna. Asfalten inom ytan har sprickor, lagningar och haligheter. Inom ytan finns inga
indikationer pd att asfalten innehaller tjara, maktigheten pa asfalten noteras till 0,1 m under
markytan.

Under asfalten patraffades barlager eller hart packat grus, sand, tegelrester och lera, Figur 2. Den
naturliga leran noterades 1,8 m under markytan och hade inslag av sulfidflackar. | borrpunkten
23LC42 ilagret 1,7-2 m under markytan patraffas svart lera med tegelrester och lukt av petroleum.
| underliggande lager, 2-2,5 m under markytan avtar petroleumlukten. Den djupaste borrpunkten
for omradet ar 23LC44 vilken borrades ner till 4 m under markytan dar materialet fortsatt visar pa
naturlig lera med inslag av sulfidflackar. Prov uttogs inte fran denna niva utan endast en okular
beddmning gjordes.
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Analysresultat, jord

For det planerade kvarteret har nio jordprover skickats in for analys varav tre fran den ytliga jorden,
0-1 m under markytan och sex fran den djupare liggande jorden.

| den ytliga jorden, 0—1 m under markytan, har hoga féroreningshalter uppmatts i punkt 23LC43. Zink
och PAH-H noteras i halter 6verskridande Avfall Sveriges rekommenderade koncentrationsgrans for
farligt avfall (FA). | samma punkt noteras dven barium, kadmium, koppar, kvicksilver och bly i halter
flera ganger riktvardet for MKM. Ovriga tva prover fran ytlig jord visar pa betydligt lagre halter
avseende metaller, i jord fran 23LC44 noteras dock zink dver riktvardet for MKM. Halten aromater
C10-C16, PAH-M och PAH-H o6verskrider riktvardet for MKM i 23LC44.

For den djupare jorden, >1 m under markytan, har halter 6ver MKM med avseende pa kvicksilver,
bly och zink noterats i 23LC42 medan 23LC44 uppvisar halter éver MKM med avseende pa zink,
aromater C10-C16 samt PAH-M och PAH-H.

Tva prov har analyserats med avseende pd PCB, resultaten visar pa halter understigande
laboratoriets rapporteringsgrans. For klorerade alifater dverskrider 1,1,2-trikloretan laboratoriets
detektionsgrans i ett prov, dock noteras inga halter 6verskridande tillampade jamférvarden.

Ett grundvattenprov uttaget i 23LC47, néra den plats dar brandslackning med skum befaras ha skett
(se ovan), har analyserats med avseende pa PFAS. Halter 6ver laboratoriets rapporteringsgrans men
under tillampade jamfoérvarden har pavisats (se bilaga 6 till Del 1 av denna rapport).
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Framtida markanvandning och preliminara
antaganden avseende teknisk schakt

Da planen for utbyggnaden av torget dnnu &r i ett tidigt skede sa ar det inte klarlagt hur torget ska
utformas och i vilken utstréckning anlaggandet kommer att krdva nagon teknisk schakt. Fran
landskapsskisser framgar det att delar av omradet kommer att utgoras av en parkdel som kallas
Traningsskogen.

Delar av torget ska kunna ta emot dagvatten fran DP2 och senare dven eventuellt DP3, vilket medfor
att ett storre skyfallsmagasin sannolikt ska anldggas inom aktuellt delomrade. For utbyggnaden av
torget har det darfor antagits att 1 m teknisk schakt kommer att behdva utforas.

Bedomning av atgardsbehov samt overgripande
atgardsutredning

Da det forutsatts att 1 m teknisk schakt kommer att genomféras sa grundar sig bedémningen av
atgardsbehovet pa de massor som idag aterfinns pa storre djup an 1m under markytan. Marknivan
forutsatts efter teknisk schakt byggas upp sa att exponeringen for de djupare liggande
fororeningarna blir pa en liknande niva som i nulaget.

For metaller dr det kvicksilver och zink som har noterats i halter éver de foreslagna matbara
atgardsmalen for jord >1 m under markytan. For kvicksilver ar det skydd av ytvatten som ar styrande
for riktvardet medan det ar skydd av markmiljon som &r styrande for riktvardet for zink. Vid
beddémning av risk for spridning och paverkan av markmilj¢ sa utgar de fran medelhalt da enstaka
hoga halter inte bedéms utgora nagon risk for spridning eller paverkan pa markekosystemets
funktion. Medehalterna for bade kvicksilver och zink underskrider de matbara atgardsmalen for
aktuell markanvandningstyp (”Stadsdelspark”). Inget atgardsbehov bedéms darfor foreligga med
avseende pa metallférorening.

Vad galler organiska féroreningar pa mer an 1 meters djup under markytan sa har aromater C10-
C16, PAH-L, PAH-M och PAH-H samt PCB noterats i halter 6ver de matbara atgardsmal som
foreslagits for djupjord. For PAH-H overskrider medelhalten atgardsmalet, det ar skydd av markmiljo
som d&r styrande. PCB har endast analyserats i ett prov varfér den inte utvarderas vidare i aktuellt
stycke. For 6vriga organiska fororeningar underskrider medehalten de méatbara atgardsmalen. For
PAH-H &r det skydd av markmiljo som ar styrande. Vart att notera ar dock att det har dokumenterats
petroleumlukt i punkter som inte har analyserats.

Beddmningen av atgardsbehov ar grundat pa relativt fa provpunkter och utgér saledes endast en
preliminar uppskattning. | de skisser av torget, som ger en bild av hur det kan komma att utformas,
framgar det att stora delar kommer att utgoras av hardgjorda ytor och att en del av omradet kommer
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att utformas som en kulle. Kullen kommer sannolikt att formas av massor som gar att ateranvanda
eller av tillférda massor.

Den del av torget dar hansyn behdver tas till ett fungerande markekosystem ar den som ligger i den
sydostra delen av torget. Omradet sammanfaller med de punkter som uppvisar hoga halter PAH-H i
djupjorden. Det har i denna utredning darfér bedomts bli nédvandigt att utféra viss miljoschakt i
anslutning till punkterna 23LC43, 23LC44 och 20R09.

Oversiktlig kostnadsuppskattning

Baserat pa antagen omfattning av teknisk schakt har en oversiktlig kostnadsuppskattning for
hantering av férorenad mark inom parken tagits fram.

Vid berakningarna har sammanfattningsvis féljande antaganden gjorts:

e Det aktuella omr&dets area uppgdr till ca 6 500 m?, varav befintliga byggnader utgor ca
1000 m?

e Berdkningarna inkluderar ej mark under befintliga byggnader, eftersom det i nuldget inte
finns nagot bedéomningsunderlag att tillga.

e Asfalten forutsatts inte utgoras av sa kallad tjarasfalt och antas ha en méaktighet pd 0,1 m

e Fyllnadsmassorna inom det planerade torget antas ha en medelmaéktighet pa 2 m

e Vid berakningarna har en kubikmeter fyllnadsmassor antagits vaga 1,8 ton.

e Schakt ner till 1 m under dagens markyta forutsatts preliminart behova utforas for att
mojliggdra anldggandet av infiltrationsytor och skyfallsmagasin. De massorna omfattas av
teknisk schakt och kommer att behova koras till extern mottagningsanlaggning.

e | delar av torget, i den sad kallade traningsskogen, kommer miljoschakt att behova
genomféras for att nd de platsspecifika riktvdrdena inom en yta pd ca 1500 m?2.
Miljoschakten bedoms, utover den tekniska schakten pa 1 m, behoéva utforas ytterligare 1
m.

e Kostnadsuppskattningen omfattar enbart hantering av fylinadsmassor; asfalt och naturligt
avsatt lera inkluderas ej.

e  Overskottsmassorna forutsatts klara deponikriterierna for IFA respektive FA-deponi vad
galler lakning och andra parametrar som exempelvis TOC.

Antagandena enligt ovan innebér att ca 7 000 m? fyllnadsmassor kommer att behéva hanteras inom
ramen for kommande markarbeten inom det planerade torget.

Vid berdkning av kostnader har massorna, med ledning av tillgdngliga analysresultat, antagits vara
fordelade mellan olika fororeningsgrader enligt vad som framgar i Tabell 1. Bedémningarna har
utforts genom sammanvagning av samtliga de analysresultat som finns att tillga men har aven tagit
hansyn till i vilken grad det bedomts vara praktiskt genomférbart att sarskilja massor med olika
fororeningsgrad i samband med schakt.
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Tabell 1. Antagen procentuell férdelning betraffande féroreningsgrad i fyllnadsmassor inom det planerade
torget.

Omrade Under KM KM-MKM MKM-FA Over FA
ITorg, teknisk schakt 0% 50% 25% 25%
ITorg, miljéschakt 0% 0% 75% 25%

De sammanvagda bedémningarna bygger pa information fran totalt 13 laboratorieanalyser pa
fyllnadsmassor, uttagna fran nio undersokningspunkter inom eller i ndra anslutning till det planerade
torget. Detta motsvarar en undersdkningspunkt per ca 600 m? blivande torg eller en
laboratorieanalys per ca 850 m: fyllnadsmassor.

Baserat pa antagandena ovan har en oversiktlig uppskattning av kostnader for hantering av
fororenad mark inom det planerade torget utforts. | kostnaden inkluderas i detta skede enbart
omhandertagande av fylinadsmassor, inklusive transport, samt aterfylinad av den delen som utgor
miljoschakt.

De enhetspriser som anvants vid berdkningarna framgar av Tabell 2. Antagandena bygger pa
information fran tillfragande mottagningsanldaggningar och prishilden for ett antal pagaende projekt
i naromradet. Observera att sarskilt mottagningskostnader ar att betrakta som dagspriser; detta
innebar att osdkerheterna ar stora vilket har avspeglats av ett kostnadsspann. | allmanhet har
priserna stigit de senaste aren och kan aven variera beroende pa hogre efterfrdgan under vissa
perioder.

Tabell 2. Antagna enhetspriser (kr/ton) fér mottagning av fylinadsmassor fran det blivande torget samt
schablonkostnad for tillkommande miljoschakt (kr/m3).

Pris*
Mottagningskostnad inkl. transport, halter under KM 150 — 200 kr/ton
Mottagningskostnad inkl. transport, halter KM-MKM 250 — 400 kr/ton
Mottagningskostnad inkl. transport, halter MKM-FA 500 — 700 kr/ton
Mottagningskostnad inkl. transport, halter éver FA 700 — 900 kr/ton
Schablonkostnad tillkommande miljéschakt 300 — 500 kr/m?

*exkl moms och eventuella procentuella entreprenérspdslag

Exempel pa kostnader som férvantas tillkomma men inte ingar i denna berakning ar:

e Kompletterande eller avgransande provtagning/undersokning, inklusive laktester och
avfallskaraktarisering

e  Upprattande av anmélan om markarbeten

e Miljokontroll i byggskede

e Hantering/rening av lanshallningsvatten

e Hantering/omhéandertagande av asfalt och naturligt avsatt lera
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Resultat

For det planerade torget berdknas kostnaderna fér hantering av antagna ca 7 000 m® urschaktade
fyllnadsmassor, kostnad for miljoschakt samt aterfylinad av miljoschakten enligt vad som beskrivits
ovan komma att uppga till ca 6-9 Mkr exkl. moms varav 2—3 Mkr beddéms utgora kostnader for
miljéschakt.

Observera att berdkningen endast omfattar den del av delomradet som i dagsléget saknar
byggnader.

Osakerheter i bedomningar och berakningar

De antaganden som gjorts i denna PM &r forknippade med ett stort antal osdkerheter, varav de
framsta bed®ms vara:

e  Antaganden om fordelningen mellan olika féroreningsklasser och mojligheter att sarskilja
dessa i samband med schakt

e  Behovet av tillkommande miljéschakt (avgors normalt i samrad med tillsynsmyndigheten)

e  Uppskattning av fyllnadsmassornas maktighet, variationer kan forvantas férekomma
eftersom det aktuella omradet ar relativt stort

e  Kostnader for mottagning av fororenade éverskottsmassor

En stor osakerhet rader avseende eventuellt fororeningsinnehall i marken under befintliga
byggnader, nadgot som dock ej hanterats inom ramen fér denna utredning.

Slutsats och rekommendationer

Trots att bedémningen av fororeningssituationen inom det planerade torget grundar sig pa ett
relativt sett litet antal provpunkter sa bedoms resultaten ge en 6versiktlig bild av fyllnadsmassornas
maktighet och innehall.

Grundvattenprov uttaget i omradet har indikerat innehall av PFAS, vilket kan innebdra att extra
atgarder kan komma att kravas i det fall lanshallning blir aktuellt.

Utokad provtagning rekommenderas, fraimst under befintliga byggnader samt i anslutning till de
delar dar miljéschakt preliminart bedoms bli aktuellt. Infér framtida arbeten rekommenderas dven
samrad med tillsynsmyndigheten.
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